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Ordinacions i reglaments

Reglament del 26-3-2026 dels habitatges per a joves de l'edifici Jovial
d’Andorra la Vella.

Exposicié de motius:

El 13 de desembre del 2004, la Fundacio Carles Maestre Pal va constituir un dret de superficie a favor de
la parroquia d’Andorra la Vella sobre la parcel-la de terreny situada al carrer Terra Vella coneguda com a
“Camp Rossell 1", per tal que el Comu d’Andorra la Vella pogués construir un edifici d'habitatges destinats
a persones fisiques que per rad de la seva especial situacié economica siguin mereixedores, a judici del
Comu, d'una especial atencié o proteccié social, a titol de cessié d'Us.

Atal efecte, el Comu d’Andorra la Vella va constituir la societat publica Joves i Vivenda Alternativa, SLU (Jovial,
SLU) i va bastir en la referida parcel-la l'edifici Jovial. L'immoble consta de vuitanta habitatges destinats a
afavorir 'emancipacio dels joves de la parroquia mitjancant contractes de cessié d'Us de 5 anys de durada,
a un preu assequible. Actualment dels 80 habitatges, 8 dells sén cedits al Ministeri d’Afers Socials.

Dels referits habitatges hi ha quatre estudis, seixanta habitatges d'una habitacio (dels quals, quatre adaptats
per a persones amb mobilitat reduida) i setze habitatges de dues habitacions.

Els estudis i habitatges d'una habitacio estan destinats a families unipersonals o nuclears sense fills, mentre
que els habitatges de dues habitacions estan destinats a families monoparentals o nuclears amb un o dos
fills a carrec, com a maxim.

En l'annex 1 s'inclou la composicié dels habitatges i el quadre de superficies. En I'annex 2 es detallen les
places d'aparcament disponibles, dacord amb el regim de lloguer independent establert a l'article 9.

El Consell d’Administracio de la societat Jovial, SLU, (avui extingida), en la sessi6 del 22 d'octubre del 2009,
va aprovar unes primeres bases reguladores del procediment d'adjudicacié dels habitatges per a joves de
la Residencia Jovial dAndorra la Vella. Posteriorment, durant I'any 2019, el Consell va considerar oportuna
la seva actualitzacié, amb la voluntat d'eliminar I'atribuci¢ dels habitatges mitjancant sorteig i establir com
a criteri prioritari I'antiguitat en la inscripci¢ a la llista d'espera.

El 7 de novembre del 2024, el Consell de Comu d’Andorra la Vella va aprovar l'inici dels tramits de disso-
lucio i liquidacié de la societat publica Jovial, SLU (Joves i Vivenda Alternativa, SLU), entitat constituida per
a la gestio dels habitatges situats a 'edifici Jovial. Aquesta decisié semmarcava dins del procés de revisio
i actualitzacié del model de gesti¢, amb la voluntat de continuar garantint I'accés a I'habitatge als joves
de la parroquia mitjangant un nou reglament que reguli de forma directa I'adjudicacié i les condicions de
cessio d'Us. La dissoluci¢ i liquidacié de la societat fins a la seva extincié es va portar a terme mitjancant la
cessio global i gratuita dels actius, passius, drets i obligacions a favor del Comu d’Andorra Ia Vella, que en
va assumir la titularitat i la gestio, aixi com la subrogaci¢ del préstec amb garantia d'aval vigent. Finalment,
es va procedir a donar de baixa la societat al Registre de Societats Mercantils.

En el marc d'aquesta nova regulacio, també s'elimina el criteri d'antiguitat en la inscripcio al registre de
sol'licitants com a element determinant en 'ordre de la llista d'espera. A partir d'ara, l'ordre de prioritat per
a l'accés als habitatges es determinara en funcié de la puntuacié obtinguda per cada sollicitant, d'acord
amb els barems establerts en el mateix reglament. Aquest canvi respon a la voluntat de garantir un sistema
més just, transparent i adaptat a les realitats socials de les persones joves aspirants.

En aquest context, el Comu d’Andorra la Vella considera necessari actualitzar el reglament regulador de
I'accés a aquests habitatges, establint com a criteri preferent I'atenci¢ als joves menors de 30 anys.
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Altrament, s'ha considerat oportu canviar els preus de cessio establerts I'any 2009 i procedir a la seva actu-
alitzacid. A partir dara, el preu de la cessi¢ d'Us, corresponent al 30% dels ingressos anuals de la persona o
nucli adjudicatari, percentatge que es considera adequat per afavorir laccés a 'habitatge a preu assequible,
d'acord amb el Llindar Economic de Cohesié Social (LECS).

Segons I'exposat, el Comu d’Andorra la Vella, en la sessi¢ de Consell de Comu del 26 de marg del 2026, ha
aprovat el seglent:

Reglament dels habitatges per a joves de I'edifici Jovial d’Andorra la Vella

Article 1. Requisits d'accés

1.1. Per poder fer la sol-licitud d'accés als habitatges de Jovial cal que la persona o el nucli sol'licitant com-
pleixi els requisits generals establerts a I'Ordinacioé reguladora dels programes en materia d'habitatge del
Comu d'Andorra la Vella i els requisits especifics seglents:

a) Tenir entre 18129 anys.

En tot cas, I'adjudicatari no pot haver complert els 30 anys en el moment de la signatura del contracte de cessio
d'Us. Aquest limit d'edat és aplicable a totes les persones sol‘licitants, incloses aquelles amb mobilitat reduida.
b) Disposar d'uns ingressos iguals o superiors a 11 fins a 2 vegades el LECS personal o nucli familiar.
Per comptabilitzar els ingressos del sol'licitant es té en compte tant els que provinguin del treball per
compte propi o com assalariat, aixi com qualsevol altra renda que derivi del capital propi, del patrimoni,
de pensions o de qualsevol altre origen.

1.2. El Comu, podra acordar la cessid d'habitatges a altres entitats o organismes publics i parapublics, amb
la finalitat que siguin destinats a persones fisiques que, per la seva especial situacié economica, requereixin
una atencio o proteccio social especifica. Aquesta cessié quedara regulada mitjangant conveni o document
formalitzat entre les parts.

Article 2. Condicions especifiques pel tipus d'habitatge
2.1. Estudis i habitatges d'una habitacio

El sol-licitant que opti a un estudi 0 a un habitatge d'una habitacio, no podra conviure amb fills o infants dels
quals n‘ostenti la guarda i custodia o un regim de visites, pero si podra conviure-hi amb una altra persona
major d'edat que sigui la seva parella, independentment de que hi mantingui 0 no un vincle marital.

2.2. Habitatges de dues habitacions

El sol-licitant que opti a un habitatge de dues habitacions haura de tenir d'un a dos infants a carrec, com a
maxim, dels quals en tingui la guarda i custodia o un regim de visites.

Podra conviure a més amb una altra persona major d'edat que sigui la seva parella, independentment de
que hi mantingui o0 no un vincle marital.

2.3. Habitatges d'una habitaci¢ adaptats per a persones amb mobilitat reduida
Podra conviure amb una altra persona major d'edat perd no amb fills o infants.
Article 3. Tramits de la sol'licitud i vigéncia i baixa del registre

El tramit de la sol'licitud, la vigencia i la baixa del registre d'accés als habitatges queda establert a 'Ordinacio
reguladora dels programes en materia d’habitatge del Comu d’Andorra la Vella.

Article 4. Preu
El preu de la cessi6 d'Us mensual per a cada habitatge s'estableix d'acord amb 'Ordinacié de preus public.

L'import de la cessio d'Us no inclou les despeses extraordinaries, aixi com els consums d'electricitat, aigua
calenta, calefaccio, telefon i subministraments similars, que hauran de ser assumits per I'adjudicatari. Tam-
poc s'inclou en aguest import, el pagament de la placa d'aparcament.
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Article 5. Procediment d'adjudicacio
El procediment de selecci¢ per a I'adjudicacié queda establert a 'Ordinacié reguladora dels programes en
matéria d'habitatge del Comu.

L'ordre de prioritat de les persones sol'licitants inscrites al registre es determinara en funcio de la puntu-
acio obtinguda. La sol'licitud amb més puntuacio té preferencia. En cas d'empat, es donara prioritat a la
sol'licitud presentada amb més antiguitat.

'adjudicacié no es produira automaticament pel fet d'estar inclos en el registre d'accés, sind que requerira
acreditar el compliment dels requisits vigents en el moment de I'adjudicacio.

Barem economic Ingressos 1 LECS 25 punts
Ingressos entre 1,11 11,5 LECS 10 punts
Ingressos entre I'1,6i 11,8 LECS 5 punts
Ingressos entre 1,91 2 LECS 0 punts
Barem habitatge Primera emancipacio 25 punts
Emancipacié compartint pis 10 punts
Canvi d'habitatge a preu assequible 5 punts
. ) Residéncia legal, efectiva i permanentment a la parroquia d’Andorra la Vella, durant un
Barem residencial . A 25 punts
perfode de més de 10 anys.
Residencia legal, efectiva i permanentment a la parroquia d’Andorra la Vella, durant un
p 10 punts
periode de 6 a 10 anys.
Residencia legal, efectiva i permanentment a la parroquia d’Andorra la Vella, durant un 5
. punts
periode de 5 anys.
Barem per franja d'edat Tenir entre 18 - 22 anys 25 punts
Tenir entre 23 - 26 anys 15 punts
Tenir entre 27 - 29 anys 10 punts

Total

En cap cas es podra escollir habitatge, sind que sera el Comu qui I'assignara entre aquells que estiguin
disponibles.

Si el sol'licitant continua complint amb els requisits i condicions establerts, sera adjudicatari d'un habitatge
de la categoria corresponent i signara el contracte de cessio d'Us.

En el cas que el sol'licitant refusi per escrit accedir a 'habitatge, el Comu continuara el procés de seleccio
d'un nou adjudicatari.

Article 6. Resolucid i notificacié de l'adjudicacié d'un habitatge
La resolucié i notificacié de l'adjudicacié queden regulades a I'Ordinacio reguladora dels programes en
materia d'habitatge.

Article 7. Regim juridic
7.1. Régim de dret public

El procés de seleccid, les condicions sota les quals els sol-licitants poden ser candidats i esdevenir adju-
dicataris dels habitatges, aixi com la durada maxima establerta per aquesta adjudicacio i la resolucié de
I'adjudicacio, son elements sotmesos al dret administratiu i, en el seu cas, a la jurisdiccié administrativa.

7.2. Formalitzaci¢ del contracte de cessio d'Us
Establert a 'Ordinaci¢ reguladora dels programes en materia d’'habitatge del Comu d’Andorra la Vella.
7.3. Inici del contracte de cessi¢ d'Us

La relacio contractual comencara a partir del dia de la signatura del contracte, independentment de la data
de l'ocupacio efectiva de I'nabitatge i de la instal-lacié del mobiliari i d'altres elements per part de 'adjudicatari.
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Article 8. Durada del contracte

8.1. La durada maxima de la cessi¢ d'Us de I'habitatge es fixa en cinc anys, a comptar de la seva signatura.
Aquest no sera renovable tacitament a la fi d'aquest periode, per tant, arribat aquest termini, 'adjudicatari
haura de deixar I'habitatge buit i expedit i a disposicio del Comu.

8.2. Les cessions d'habitatges adaptats per a persones amb mobilitat reduida tindran una durada de cinc
anys, a comptar de la seva signatura. Vencut el termini principal, el contracte es prorrogara tacitament d'any
en any, sempre que no hi hagi cap altra persona a la llista d'espera que reuneixi els requisits per accedir
a aquest tipus d’'habitatges. En cas que, transcorregut el termini inicial i havent-se prorrogat el contracte
principal, hi hagi altres persones a la llista d'espera per accedir a aquests habitatges, el Comu, informara
I'adjudicatari, amb una antelacié minima de tres mesos a la fi del periode principal o de la seva prorroga, a
partir de la qual s'entendra resolt el contracte.

Article 9. Us | destinacié de I'habitatge i placa d'aparcament
9.1. 'habitatge s'ha de destinar exclusivament a domicili principal i permanent de I'adjudicatari, quedant
expressament exclos qualsevol altre Us o destinacio.

9.2. A cada habitatge li correspon una placa d'aparcament. Aquesta placa d'aparcament no s'assignara
automaticament amb la cessio de I'habitatge, sind que es llogara de manera independent. En cas que l'ad-
judicatari d'un habitatge no vulgui llogar la placa que correspon al seu habitatge, el Comu podra llogar-la a
un altre inquili de 'edifici. En el cas que I'adjudicatari que té preferencia sobre aquesta placa mostri el seu
interes en llogar-la, shauran de respectar els terminis pactats amb el tercer abans d'efectuar I'assignacio
a I'adjudicatari preferent.

El preu mensual de lloguer de la placa d'aparcament sera el preu public vigent en cada moment.

9.3. La placa d'aparcament s'ha de destinar Unicament a estacionar un vehicle titularitat de I'adjudicatari. A
tal efecte, I'adjudicatari informara al Comu, de la matricula del vehicle que ocupara la plaga d'aparcament.

En cap cas s'utilitzara la plaga d'aparcament per altres finalitats o altres vehicles.

Article 10. Tinenca d'animals domestics
10.7. Comunicaci¢ previa i requisits obligatoris

Els adjudicataris d'un habitatge que convisquin amb animals domestics hauran de comunicar al ComU aquest
fet, indicant el nombre d'animals i I'especie corresponent. Aquesta circumstancia caldra comunicar-la abans
de signar el contracte de cessi¢ d'Us o en el moment de fer-se efectiva aquesta convivencia.

Els animals hauran d'estar inscrits al Registre d’Animals de Companyia (RAC) del Govern d’Andorra i hauran
de complir en tot moment la normativa vigent en materia d'identificaci¢ i documentacié sanitaria. El Comu
podra requerir, en qualsevol moment, I'acreditacié del compliment d'aquests requisits.

10.2 Fianga especifica

En el moment d’'entrar a viure a Jovial, els adjudicataris que tinguin animals domeéstics hauran d'abonar
una fianca especifica de 50 €. Aquesta fianca té la finalitat de cobrir possibles desperfectes ocasionats pels
animals tant a I'habitatge com a les zones comunes. A més, els llogaters hauran d'acreditar que disposen
d'una asseguranca de responsabilitat civil.

En cas que els danys superin limport de la fianca, el llogater estara obligat a assumir el cost total de les
reparacions o reposicions que siguin necessaries.

Article 11. Subscripcio d'asseguranca de responsabilitat civil
11.1 L'obligacié de subscriure una asseguranca de responsabilitat civil queda establerta en 'Ordinacio
reguladora dels programes en materia d'habitatge del Comu.

11.2 En cas que 'adjudicatari sigui propietari d'un animal domestic, la polissa d'asseguranca haura d'incloure
obligatoriament la cobertura dels danys materials o personals que aquest pugui ocasionar a tercers, sigui
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dins I'habitatge o a les zones comunes de l'edifici, garantint aixi una proteccié adequada davant possibles
perjudicis derivats de la tinenca de l'animal.

Article 12. Causes d'extincio del contracte
12.1 Constitueixen causes d'extincio i resolucié de la cessio d'Us els incompliments del present Reglament i del
contracte, ates que tots els pactes i obligacions continguts en ambdds documents es consideren essencials.

L'incompliment per part de l'adjudicatari de qualsevol disposicié del present Reglament o del contracte
podra comportar la resolucié immediata del contracte.

12.2 A titol enunciatiu i no limitatiu, es considera causa de resolucié:

a) El sotsarrendament dels béns cedits.

b) La comissio de frau en la documentacié aportada amb la sol'licitud d'accés o amb la revisio de la situ-
acié economica de l'adjudicatari.

) La manca de comunicaci¢ per part de I'adjudicatari de qualsevol variacié dels ingressos anuals que es
tenen en compte per la cessio.

d) El fet que la renda de I'adjudicatari o dels seus convivents superi el llindar de 2,5 vegades el LECS
personal o unitat de convivencia.

e) L'impagament injustificat del preu fixat en el contracte per un periode de dos mesos, comportara la
derivacio directa del cas al Departament Social, previa informacio a 'adjudicatari. Aquest servei valorara
la situacié i establira els corresponents acords de pagament.

Es considerara causa d'extincié del contracte la manca de voluntat de I'adjudicatari de presentar-se davant
aquest servei i/o lincompliment dels acords de pagament establerts.

f) La comissio d'actes vandalics que ocasionin danys a les instal-lacions, als elements comuns o a l'edifici en general.
g) La manca d'aportacié de documentacioé requerida en el termini establert en la notificacio a tal efecte.

Disposicio transitoria
Les sol'licituds presentades amb anterioritat a I'entrada en vigor del present Reglament seran valorades
conforme als criteris establerts en aquest i, en cas de complir els requisits, seran inscrites al Registre d'ac-

cés als habitatges, amb la finalitat d'assegurar I'aplicacié homogenia i actualitzada dels requisits entre tots
els sol'licitants.

Es comunicara als interessats la modificaci¢ del regim aplicable i s'obrira un periode de 30 dies habils per
a l'actualitzacié o complement de la documentacio necessaria.

En cas de no aportar la documentacio requerida en el termini establert, el sol'licitant haura d'iniciar un nou
procediment de sol'licitud d'accés a un habitatge.

Disposici¢ derogatoria
Queda derogat el Reglament regulador del procediment d'adjudicacié dels habitatges per a joves de la
residencia Jovial d’Andorra la Vella de 14-10-2019.

Disposicio final
Aguest Reglament entrara en vigor 'endema de la seva publicacié en el Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.
Cosa que es fa publica per a coneixement general.

Andorra la Vella, 26 de marc del 2026

Sergi Gonzdlez Camacho
Consol major
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Annex 1. 80 habitatges Jovial
PT::tI;al:gfxsa Habitacions | Sup. util m? r: ér:il:“
P0O-01 1 habitacio 49 690,90 €
P0-02 Estudi 40 564,00 €
P0-03 1 habitacio 55 775,50 €
P0-04 1 habitacié 55 775,50 €
PO-05 1 habitacio 55 775,50 €
P0-06 2 habitacions 68 958,80 £
P0-07 Estudi 40 564,00 €
P0-08 1 habitaciod 56 789,60 €
P0-09 1 habitacié 55,5 782,55 €
PO-10 1 habitacio 55,5 782,55 €
PO-11 Estudi 40 564,00 €
PO-12 1 habitacié 55,5 782,55 €
PO-13 2 habitacions 66 930,60 €
PI::t:Irrtifne:ra Habitacions | Sup. util m? nrér;um
P1-01 2 habitacions 71 1.001,10 €
P1-02 1 habitacié 55 775,50 €
P1-03 1 habitacié 55 775,50 €
P1-04 1 habitacié 55 775,50 €
P1-05 1 habitacio 59 831,90 €
P1-06 2 habitacions 68 958,80 €
P1-07 1 habitacié 56 789,60 €
P1-08 1 habitacié 56 789,60 €
P1-09 1 habitaciod 55 775,50 €
P1-10 1 habitacio 55 775,50 €
P1-11 1 habitacié 64 902,40 €
P1-12 1 habitacié 55 775,50 €
P1-13 2 habitacions 66 930,60 €
PI::I:;t::EE:\a Habitacions | Sup. atil m2 nf; )e(::n
p2-01 2 habitacions 71 1.001,10 €
p2-02 1 habitaciod 55 775,50 €
P2-03 1 habitacio 55 775,50 €
P2-04 1 habitacio 55 775,50 €
<( P2-05 1 habitacio 59 831,90 €
- P2-06 2 habitacions 68 958,80 €
d P2-07 1 habitacio 56 789,60 £
> P2-08 1 habitacié 56 789,60 €
< p2-09 1 habitacié 55 775,50 €
| P2-10 1 habitacio 55 775,50 €
< P2-11 1 habitacio 55 775,50 €
(2 P2-12 2 habitacions 66 930,60 €
oc Habitatges Habitacions | Sup. atil m? P‘re.u
O Planta tercera maxim
QO P3-01 2 habitacions 71 1.001,10 €
Z P3-02 1 habitacié 55 775,50 €
< P3-03 1 habitacio 55 775,50 €
b P3-04 1 habitacio 59 831,90 €
P3-05 2 habitacions 68 958,80 €
D)
=
O
O
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P3-06 1 habitacié 56 789,60 €
P3-07 1 habitacio 56 789,60 €
P3-08 1 habitacio 55 775,50 €
P3-09 1 habitacié 55 775,50 €
P3-10 1 habitacié 64 902,40 €
P3-11 1 habitacié 55 775,50 €
P3-12 2 habitacions 66 930,60 €
Habitatges Habitacions | Sup. Gtil m? P‘re-u
Planta quarta maxim
P4-01 2 habitacions 71 1.001,10 €
P4-02 1 habitacio 55 775,50 €
P4-03 1 habitacié 55 775,50 €
P4-04 1 habitacié 55 775,50 €
P4-05 1 habitaciod 55 775,50 €
P4-06 1 habitacio 59 831,90 €
P4-07 2 habitacions 68 958,80 €
P4-08 1 habitacio 56 789,60 €
P4-09 1 habitacio 56 789,60 €
P4-10 1 habitacio 55 775,50 €
P4-11 1 habitacié 55 775,50 €
P4-12 1 habitacié 55 775,50 €
P4-13 2 habitacions 66 930,60 €
Hablt.atges Habitacions | Sup. Gtil m? P‘re.u
Planta cinquena maxim
P5-01 2 habitacions 76,5 1.078,65 €
P5-02 2 habitacions 73 1.029,30 €
P5-03 1 habitacio 54 761,40 €
P5-04 1 habitacié 55 775,50 €
P5-05 1 habitacio 55 775,50 €
P5-06 1 habitacié 55 775,50 €
P5-07 1 habitacio 59 831,90 €
P5-08 1 habitacio 73 1.029,30 €
P5-09 1 habitacio 56 789,60 €
P5-10 Estudi 42 592,20 €
P5-11 1 habitacio 56 789,60 €
P5-12 1 habitacio 59 831,90 €
P5-13 1 habitacio 55 775,50 €
P5-14 1 habitaciod 55 775,50 €
P5-15 1 habitacio 59 831,90 €
P5-16 1 habitacio 52 733,20 €
P5-17 1 habitacio 53,6 755,76 €
Nota

7/8

El preu maxim de cada habitatge s'ha calculat d'acord amb el Decret 47/2026, d'11 de febrer, d'aprova-
Ci¢ dels preus assequibles del parc public d'habitatge del Govern per a I'any 2026. En concret, s'ha apli-
cat el que disposa l'article 1, que fixa un limit de 14,10 €/m2, corresponent al preu de mercat minorat en
un 25 %, de conformitat amb larticle 3 de la Llei 30/2021. Aquest import s'actualitzara d'acord amb els
decrets que anualment aprovi el Govern en materia de preus assequibles del parc public d'habitatge.
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Annex 2. Aparcament Edifici Jovial

Aparcament planta-1 |40 places d'aparcament
Aparcament planta-2 |40 places d'aparcament

Nota
L'import de les places d'aparcament és de 50 € mensuals i s'actualitzara anualment segons I'Ordinacio
de preus publics comunals.

Vg

<
i
-
T
>
<
i
<
o
o
@)
(@]
pd
<
(@]
-’
=
O
9

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




