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ACTA DE CONSELL DE COMU ORDINARI

3 de gener del 2019

A la Casa Comuna, a les 16.00 hores del dia 3 de gener del 2019, es reuneix el
Consell de Comu sota la presidéncia de la consol major, I'Hble. Sra. Conxita
MARSOL RIART. Després d’haver estat degudament convocada la reunid, hi
assisteixen els membres seguents:

L’'Hble. Sr. Marc PONS MARTELL

L'Hble. Sr. Miquel CANTURRI CAMPOS

L’'Hble. Sra. Monica CODINA TORT

L'Hble. Sra. Maria Carme NIN SANS

L’'Hble. Sra. Ester VILARRUBLA ESCALES

L’'Hble. Sr. Josep Antoni CORTES PUIG

L'Hble. Sr. David ASTRIE PADILLA

L'Hble. Maria Dolors CARMONA FILELLA

L’'Hble. Sra. Lidia SAMARRA PUJOL

L’Hble. Sr. Jordi Ramon MINGUILLON CAPDEVILA.

S’excusa l'abséncia de I'Hble. Sr. Victor PINTOS MORELL.

L’ordre del dia de la reuni6 és el seguent:

Punt Unic.- Estudi i aprovacio definitiva, si escau , de la proposta
de modificacié del Pla d’Ordenacio i Urbanisme Parr  oquial d’Andorra la
Vella (POUPAV) en relaci6 amb l'addici6 d'un nou ar ticle 145 bis a les
normes urbanistiques del Pla

La consol major dona la benvinguda als assistents a aquesta sessio de Consell
de Comdu, que ha estat degudament convocada d’acord amb el que disposen
els articles 19.b i 21 de I'Ordinacid d'organitzacié i de funcionament dels
Comuns del 17 de novembre del 2011.

Alhora i d’acord amb el que disposen els articles 23.2 i 23.3 de I'Ordinacio
d’organitzacié i funcionament dels comuns del 17 de novembre del 2011,
informa que cap conseller ha entrat a tramit cap pregunta per ser tractada en el
punt de Precs i Preguntes. Per tant, es procedeix amb I'ordre del dia establert.

Punt Unic.- Estudi i aprovacio definitiva, si escau , de la proposta
de modificacié del Pla d’Ordenacio i Urbanisme Parr  oquial d’Andorra la
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Vella (POUPAV) en relaci6 amb l'addici6 d’'un nou ar ticle 145 bis a les
normes urbanistiques del Pla

Abans de comencar, la consol major aprofita I'avinentesa per desitjar un molt
bon any nou a tothom en que tots els presents tinguin molta sort. Tot seguit,
passa la paraula a I'Hble. Sr. Josep Antoni CORTES, conseller delegat
d’Urbanisme i Aparcaments.

L’'Hble Sr. Josep Antoni CORTES informa que aquest punt defineix I'aprovacio
definitiva d’aquesta modificacio de les Normes Urbanistiques que ja s'’havien
presentat en aquest mateix Consell de Comu, el 27 de de setembre del 2018.
En aquells moments, va explicar els parametres reguladors de qué disposava
aquella parcel-la. Més tard, ho explicara més detalladament. Basicament, ara
es tracta de I'aprovacioé definitiva, després de I'aprovacio provisional aprovada
en aquell moment. Per fer I'aprovacio definitiva, el Comu va procedir a una
exposicid publica de la qual van sorgir dues sol-licituds. Una va ser a nivell
d'una documentacié concreta sense cap manifestacid concreta. L’altra,
presentada per la propietat, en qué aportava unes manifestacions que han
estat considerades en aguesta modificacié relatives a la possibilitat d’incloure,
en la zona clau urbana Z2, el fet que, si no es construis el casino, es
considerés en zona urbana. L'aprovaciéo de la modificacié6 ha seguit el seu
transcurs. Va ser enviada al Govern d’Andorra, amb data 28 de setembre. La
Comissié Técnica d'Urbanisme (CTU), en el seu moment, va donar la seva
aprovacio favorable i el Govern va emetre un informe on feia dues
observacions. Aquestes dues observacions serien, una, la de I'is public del que
seria la placa, que el Comu incloia en la fitxa urbanistica i ara ho ha retirat
perque ha considerat que no havia d’estar dins de la fitxa. L'altra observacié
feia referéncia al terme continuum. Es una clarificacié del terme continuum que
€s una connectivitat o connexié d'aquesta futura placa amb la placa del Poble i
'avinguda Meritxell. Aquestes soén les dues observacions aportades pel Govern
d’Andorra que han estat incloses en aquesta modificacié definitiva.

La consol major passa la paraula a I'Hble. Sra. Lidia SAMARRA.

L’Hble. Sra. Lidia SAMARRA sol-licita un aclariment relatiu al punt 2, apartat f,
de I'Article 145 on apareixen els termes “L’Us comercial i d'edificacié” dues
vegades, en I'is principal i en I'Us compatible. Demana saber-ne la rag.

La consol major respon que és un redactat genéric. Es tracta d’'una modificacio
dels usos. L’Us principal preveu habitatge i comercial i I's compatible preveu
'aparcament, oficines i comercial. Aquests son els conceptes que figuren aixi a
I'Ordinacié. Seguidament, passa novament la paraula a I'Hble. Sra. Lidia
SAMARRA.
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L’'Hble. Sra. Lidia SAMARRA sol-licita informacié sobre l'informe de la CTU on
consta l'abstenci6 i sortida de la sala de la cap d'area d'Urbanisme del Comd.
Demana saber si es tracta d'una practica habitual, quan es tracta de
modificacions del POUP de la propia parroquia.

La consol major dona la paraula a I'Hble. Sr. Josep Antoni CORTES.

L’'Hble. Sr. Josep Antoni CORTES respon que és una practica habitual. La Sra.
Maria Victoria COBO representa el Comu d’Andorra la Vella a la CTU i, cada
cop que es vota sobre algun assumpte relatiu a Andorra la Vella, surt de la
sala. Es una practica habitual.

La consol major passa la paraula a I'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA.

L'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA remarca que, a l'informe de la CTU del 18
de desembre, hi consta que va fer arribar al Ministeri d’Ordenament Territorial
una serie d'aclariments complementaris. Entre aquests, n’hi ha un que fa
referencia a que, en atencidé a les manifestacions adrecades per part de la
propietat del terreny, i tenint en compte la cessio d'Us public de la coberta i de
'ascensor, que queda vinculat a I'Us recreatiu del solar el dia en qué la coberta
deixaria de tenir aquest caire d’'Us public, quedaria sense efecte l'increment de
la volumetria inclosa en el conveni que és objecte d’aquest article de I'Ordinacio
gue avui se sotmet a aprovacio. Demana saber com preveu la majoria resoldre,
una vegada construit I'edifici, aquest augment de volumetria que descriu el
conveni, si es donés el cas que la coberta plana deixés de tenir aguest Us
public.

La consol major respon que el conveni esta signat per a un termini de 22 anys.
El conveni va lligat amb I'excés de volumetria. Per tant, el dia en qué es vulgui
gue deixi de tenir I'Gs public, caldra revisar completament tot el conveni, que
ara se signara entre el Comd, la propietat i els explotadors. Es la mateixa
situacio en que es troba l'edifici de I'aparcament Vinyes, sobre el qual hi ha
ubicada una placa publica. El dia en qué aquest aparcament el vulguin
transformar en edifici d’habitatges, doncs també s'haura de tornar a revisar el
conveni. Pero, mentre aquest edifici estigui bastit, la placa sera publica. Si
algun dia es decideix que deixi de ser un espai public, caldra cenyir-se al que
diu el conveni. Aquest conveni s’estipula per a una durada de 22 anys. D’aqui a
22 anys es valorara i s’analitzara com es fa per treure aquest excés de
volumetria que no és un excés d'edificacio. Aixo és el més important. Per tant,
I'edificaci0 es manté, pero té uns cossos que tenen unes dimensions meés
elevades que d’altres edificis de la parroquia. N'hi ha d'altres que també en
tenen, com l'edifici Vinyes. Es un concepte. Es dificil saber qué passara d'aqui
a 22 anys. Si existeix un conveni signat i aleshores una de les parts no vol que
aguesta placa sigui publica, es pot arribar a expropiar, fins i tot, es podran fer
diverses coses en aquell moment. Fins i tot el Comu pot arribar a expropiar I's
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d'aquesta placa i sera publica. Hi ha moltes opcions abans d’haver d’arribar a
enderrocar l'edifici 0 aquest excés de volumetria que també es podria fer
perque aquest excés és una part que sobresurt de la teulada plana. També es
podria arribar a fer. Hi ha moltes opcions obertes. L’edifici en si tot €s correcte a
nivell de volumetria, perd hi ha la part dels accessos superiors que
sobresortiran. L'administracié publica té moltes eines per fer prevaldre aguest
tipus de convenis i de situacions. Passa de nou la paraula a I'Hble. Sra. Maria
Dolors CARMONA.

L'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA demana saber si, pel fet d’aprovar avui la
modificacié d’aquest Article 145 bis del POUP d’Andorra la Vella sota un titol
generic, tot i que marca la subclau Z6.A, pot donar lloc a que altres edificacions
del carrer Prat de la Creu puguin sol-licitar el permis corresponent, emmarcats
dins d'aquest article.

La consol major respon que no dins d’aquest article concret, perquée aquest
article es relaciona a una fitxa urbanistica que defineix ben bé quina parcel-la
en resulta afectada. Pero, seguint el mateix criteri aplicat a aquesta parcel-la, el
Comu pot tornar a fer una altra modificacié del POUP, mentre no sigui cap
revisio i no es modifiqgui cap element essencial. EI Coma pot fer les
modificacions que consideri oportunes i pot modificar la fitxa d'una altra
parcel-la i donar-li unes condicions similars a aquestes. Per0 amb aquesta
modificacié concreta no perqué deixa molt definit que es tracta d’aquesta
parcel-la. Les ordinacions del Comu d'Andorra la Vella preveuen, per exemple,
la coberta plana a tota la parroquia, o almenys a les zones urbanes. Per tant,
no és cap cosa concreta per a aquest Us. Es pot fer a molts llocs i la prova és
qgue hi ha cobertes planes en d'altres indrets a la parroquia. Seguidament, torna
a passar la paraula a I'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA.

L'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA fa referéencia a unes de les aportacions
gue feia el Ministeri d’'Ordenament Territorial, com a proposta de modificacio a
introduir en l'articulat, sobre la durada del conveni que es fixa en 22 anys. En
relacio amb I'Article 102 de la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme
(LGOTU), el Govern proposava rectificar aquest articulat, tenint en compte que
el POUP i les seves ordinacions reguladores havien de tenir una vigéncia
indefinida. Demana saber com es resol aquest tema, perqué després no ho ha
vist reflectit enlloc.

La consol major dona la paraula a I'Hble. Sr. Josep Antoni CORTES.

L’'Hble. Sr. Josep Antoni CORTES respon que ho ha explicat rapid i potser no
s’ha entés correctament. Ja existia el conveni signat anteriorment. L'Us public
va ser inclos dins els parametres, dins la fitxa urbanistica i dins de l'articulat
perqué aquesta placa passaria a ser d'Gs public. Es cert que el Govern
d’Andorra va fer una observacié sobre aquest assumpte, exposant que I'Us
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public no era indefinit perqué el conveni només té una durada de 22 anys. El
Comu ha tret aix0 de la fitxa dels parametres reguladors, pero resta vigent
perqué hi ha el conveni signat. Aquest punt ha estat retirat de Iarticulat
d’aquesta Ordinacié. Es dona una situacié similar amb el terme continuum, que
tampoc figura en larticulat de I'Ordinacio, i hi apareix el terme passarel-lai a la
placa al Poble, perque el Govern entenia, com a continuum, que fos al costat i
gue fos una continuitat. EI Comu havia definit continuum com a connexié o
connectivitat. A més, ja definia les passarel-les que es tracaven en una linia per
les possibles connexions que pugui haver-hi, tant amb la plaga del Poble com
amb I'avinguda Meritxell pel Roc dels Escolls.

La consol major passa novament la paraula a I'Hble. Sra. Maria Dolors
CARMONA.

L'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA demana informacié sobre la possible
passarel-la que connectaria la coberta del nou edifici amb la placa del Poble.
En lI'annex 1 de justificacié de la modificacié del pla, es fa referéncia al fet que
el Comu ha valorat la possibilitat també de connectar la coberta de I'edifici amb
la placa. Demana saber si el Comu ha fet alguna estimacié del que pot
representar aquesta connectivitat de la coberta del nou edifici amb la placa al
Poble mentre no s’edifiqui el solar contigu sobre el qual s’'ubicara el casino.

La consol major respon que el Comu no ha fet cap valoracid, pero cal tenir
present que la idea del Comua, com ho reflecteix la fitxa, és que es tracta de
connexions mitjancant passarel-les. Per tant, no ha de ser una cosa gaire dificil.
Ara, el Govern d’Andorra construira una passarel-la que anira de la placa del
Poble a la placa del Consell General. No recorda el pressupost exacte, pero no
es tracta de cap pressupost exagerat. Per tant, el dia en qué el Comu vulgui fer
aguesta connectivitat, ho valorara. Per fer aguesta connectivitat, no és
obligatori que l'edifici de la parcel-la situada al costat disposi d'una placa
publica. Es pot fer per darrera perfectament. Hi ha forgca opcions per fer
aguesta connexid. Aixo no representa que la placa es dobli en superficie, sin6
que hi haura connexions des de la placa del Consell fins a la placa del Poble
amb una passarel-la, de la placa del Poble fins a aquesta per una altra
passarel-la i d'aquesta placa fins a I'avinguda Meritxell per una altra passarel-la.
La idea és aquesta, pero no disposa de cap valoracid del que pot costar la
passarel-la de connexié de la plaga del Poble fins a aquest nou edifici perquée
l'altra I'ha d'assumir I'empresa. Aixi €s com s’ha pactat en el conveni. No hi ha
molts metres de llargada de passarel-la, ni ha de ser una cosa molt complicada
de fer. El dia en qué el Comu ho vulgui executar, doncs ja fara els estudis que
cregui oportuns. Es tracta d’'un dret que té el Comu. De nou, cedeix la paraula a
I'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA.

L'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA manifesta que, vist que no hi ha una
estimacié economica, perd no es descarta la possibilitat de fer aquesta
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connectivitat per donar més significat i eficiencia a aquest espai si arriba a ser
realment una placa d'Us public, el fet de creuar terrenys de terceres persones,
pot condicionar les obres. Demana saber si el Comu ha mantingut algun
contacte amb els propietaris dels terrenys per on hauria de passar aquesta
passarel-la que és competéncia del Comu.

La consol major respon que efectivament ha mantingut contactes amb els
propietaris per parlar d’aquest projecte. Pero remarca que falta molt de temps
perque es pugui arribar a fer aguesta passarel-la. Primer, cal esperar que es
construeixi I'edifici del casino i es cedeixi la coberta per ubicar-hi la plaga. S’han
mantingut contactes amb la societat JOCS, SA, que va signar un conveni pel
qual, si el Comu els ho demana, estan obligats a deixar fer la connexio. Per
tant, aixod ja esta sota conveni. Per a la resta, cal analitzar a quins propietaris
afecta, cosa que tampoc és evident perque el roc podria ser perfectament que
fos puablic. Pot haver-hi pocs propietaris afectats. Amb el propietari del Roc dels
Escolls ja hi ha mantingut converses en una reunid i, en principi, s'hi esta
treballant i segurament es fara un conveni amb ell. EIl Comu sera part d’aguest
conveni per facilitar aixd. Es un tema que s'ha parlat, perd encara no esta
tancat. Cal veure qui és el propietari del roc, si és la familia Vinyes o si és de
propietat publica. No és evident. No hi ha gaire documentacio al respecte, fins i
tot al Cadastre comunal. Aix0 posa les coses relativament facils per al Coma.
No haura de negociar practicament amb cap propietari. Amb JOCS, SA ja
existeix un conveni. Aixi doncs, no hi hauria d’haver cap problema.
Seguidament, dona la paraula a I'Hble. Sr. Jordi Ramon MINGUILLON.

L’Hble. Sr. Jordi Ramon MINGUILLON manifesta que votara a favor d’aquesta
proposta, aixi com ho va fer per I'aprovacié provisional. S’ha parlat molt
d’aquest assumpte perque hi ha el tema del casino d’entremig. Els membres
del grup Cd’'l + Liberals d’Andorra entenen que el casino és un tema d'interés
public per a la parroquia d’Andorra la Vella i el Comu ha de facilitar, en la
mesura que pugui, la millor situacié perqué aquest casino s’ubiqui a Andorra la
Vella i interessi als operadors que es faci a la parroquia. S’entén que no pot
tenir un termini indefinit perqué la concessio i la llicéncia tenen una caducitat i,
guan s’acabi la llicencia, doncs logicament el propietari podria fer els canvis
que cregui oportuns a I'edifici. EI Comu disposa de tota la legitimitat per fer un
canvi al POUP. En aix0 no hi ha cap problema. Es un tema molt especial. Hi ha
diferents sensibilitats i versions, pero, en tot cas, els problemes que puguin
sorgir, no li pertoca al Comu d’Andorra la Vella jutjar-los siné que cal fer-ho en
el lloc que pertoqui. EI Comu té l'obligaci6 de facilitar les coses perqué
interessa a la parrdoquia que aquest equipament estigui aqui. Es per aixd que
votara també favorablement en I'aprovacié d’aquesta modificacié del POUP.

La consol major agraeix les paraules de I'Hble. Sr. Jordi Ramon MINGUILLON i

afegeix que, urbanisticament, la CTU sempre ha fet els informes favorables a
aguesta modificacié de fitxa, perque no representa cap modificacié que no es
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pugui fer en una parcel-la d'un altre propietari que ho demani i que al Comu li
interessi tenir un espai public en aquest lloc. Seguidament, passa la paraula a
I'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA.

L'Hble. Sra. Maria Dolors CARMONA manifesta que, en aquesta sessi6é de
Consell de Comu, la majoria ha fet una série d’aclariments, pero lamenta que
aguest assumpte no hagi estat tractat en comissié. Sén temes que val la pena
compartir, i resoldre els dubtes que es plantegen, en un altre nivell i una
situaci6 més distesa que no pas en plena sessi6 de Consell de Comd.
Manifesta que les membres del grup Socialdemocrata + Independents, en el
seu moment, es van abstenir en la votacié de la proposta provisional perqué
consideraven que no disposaven de tota la informacié. Ara, disposen de
I'informe de la CTU i més informacio, pero com ha dit abans, no I'han pogut
compartir directament en el si d'una comissio. No obstant aixo, la justificacio
gue presenta la majoria comunal com a interes general de la parroquia, per la
informacié que ara n’han extret després de les preguntes i respostes,
consideren que, a hores d'ara, I'accés a la coberta només es podria realitzar
mitjancant l'ascensor. | aixo forma part de l'edifici. La consol major ha informat
gue ha mantingut contactes per a aquesta connectivitat que és essencial
perque, sino, és l'accés a través d'un ascensor a una terrassa d’un edifici privat,
a la qual, segons conveni, podria tenir l'accés. En el seu moment, ja ho va
manifestar i també s’aprecia en una part de l'informe de la CTU, pot haver-hi
una incoheréncia en la justificacid a nivell de la connectivitat que depén de
tercers actors. Mentre aquesta situacid no estigui al sac i ben lligada, les
membres del grup Socialdemocrata + Independents no acaben de mostrar tota
la seva confianca en el projecte. Hi volen creure perqué és un bé per a la
parroquia, pero depen de tercers actors que, mitjangcant el Comu, arribaran a
aquests convenis directament amb els propietaris de l'edifici i amb tots els
propietaris afectats. Ara, es tracta d'una modificacié feta a mida per a un
projecte singular que és l'edificacié d'aquest casino i, com a contraprestacio, en
aguests moments, el Comu no rebra massa cosa d'interes per a la parroquia,
mentre no s'acabin de realitzar aquestes connectivitats. Una vegada es facin,
realment s'ampliara aquest espai de lleure i realment hi haura un accés directe
sense condicions que son les que poden posar, en aquests moments, els
propietaris dels terrenys adjacents. Per tot aix0, comunica que les membres del
grup Socialdemocrata + Independents es continuaran abstenint en les
votacions referents a aquest projecte, encara que ho veuen de manera
favorable. Els falta aquesta seguretat de tenir tots els serrells ben lligats.
Aquest condicionant és el que les fa abstenir-se en la votacié d’aquesta
modificacio.

La consol major respon que no comparteix la seva posicio perqué és d’interés
per a la parroquia d'Andorra la Vella tenir aquest espai public, aquesta
connectivitat amb el carrer Prat de la Creu i aguesta connexié amb l'avinguda
Meritxell, perqué es tracta de dues passarel-les, la que uneix amb la plaga del
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Poble i la que uneix amb l'avinguda Meritxell. Aquesta darrera forma part del
projecte i s'aprovara conjuntament amb aquest edifici. Si no, el ComU no
aprovara aquest projecte. Per tant, aquesta connectivitat amb ['avinguda
Meritxell hi sera. Només per aquest fet, ja existeix l'interes de la parroquia
perque Andorra la Vella té uns desnivells molt importants i necessita d’aquestes
connectivitats. Avui, €és molt important aprovar aguesta modificacié urbanistica
gue la CTU ha valorat sempre de manera positiva, s'adapta a I'ordinacié i a la
llei i no fa cap cosa que no es pugui fer en altres indrets de la parroquia. Aquest
projecte només facilita que es construeixi una placa, una accessibilitat i que
s’uneixi amb l'avinguda Meritxell, sense cap cost per al Comu tret dels
manteniments posteriors corresponents. Els membres de la majoria estan a
favor d’aquest projecte i d'aquest interés public. De totes maneres, agraeix a
les membres del grup Socialdemocrata + Independents aquest vot de confianca
parcial en funcié de com evolucioni el projecte.

No havent-hi cap més demanda d’aclariment, es procedeix a la votacié de la
proposta, que s'aprova per majoria, amb nou vots a favor per part dels
membres de la majoria i de I'Hble. Sr. Jordi Ramon MINGUILLON i dues
abstencions per part de les Hbles. Sres. Maria Dolors CARMONA i Lidia
SAMARRA.

El text aprovat és el seguent:
DECRET

Vista la Llei qualificada de delimitaci6 de competéncies dels comuns del 4 de
novembre del 1993;

Vist I'establert a la Llei general d’ordenacio del territori i urbanisme (LGOTU), del 29 de
desembre del 2000 i posteriors modificacions;

Vist el Decret del 12-10-2017 pel qual s’aprova definitivament la primera revisio del Pla
d’ordenacio i urbanisme parroquial d’Andorra la Vella (POUPAV);

Vistos els articles 105 i 106 de la LGOTU, que estableixen el procediment de
modificacio del Pla, per aquells canvis que no suposin una alteracio de cap dels
continguts essencials d’aquest;

Vist que el Comu d’Andorra la Vella, en la sessidé del Consell de Comu del 27 de
setembre del 2018, va aprovar provisionalment la modificacid del Pla d’ordenacio i
urbanisme parroquial d’Andorra la Vella (POUPAV) en relaci6 amb I'addicié d’'un nou
article 145 bis a les normes urbanistiques del Pla;

Vistes les manifestacions formulades en I'expedient de referéncia;
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Atés l'informe favorable de la Comissié Tecnica d'Urbanisme, del 18 de desembre del
2018, aixi com la carta del ministre d’Ordenament Territorial, a través de la qual
informa que el Govern, en la sessi6 del 19 de desembre del 2018, ha acordat
I'aprovacié previa de la referida modificacié, en els termes de larticle 106 de la
LGOTU;

Atés l'informe favorable de la Cap d’Area d’Urbanisme;

El Comu d’Andorra la Vella, en la sessio del Consell de Comu del 3 de gener del 2019,
ha aprovat el seguent:

Decret del 3-1-2019 pel qual s’aprova definitivamen  t la modificacié del POUPAV,
en relacié amb I'addicié d’'un nou article 145 bis a les normes urbanistiques del
Pla

Article Unic. Addicié d’un nou article 145 bis a le s normes urbanistiques

S’afegeix l'article 145 bis al text de les normes urbanistigues del Pla d’ordenacié i
urbanisme parroquial d’Andorra la Vella, resultant de la revisi6 aprovada el 12
d’octubre del 2017, amb el redactat segient:

“Article 145 bis.- Zona d’edificacio per definicio volumeétrica del carrer Prat de la
Creu (subclau Z6.A)

1. Objectiu de la zonificacié

Desenvolupar un edifici en el terreny qualificat amb aquesta subclau, amb un nucli de
comunicacions vertical, i possible connexié mitjancant passarel-les entre la coberta
plana de I'edifici i la placa del Poble i el Roc dels Escolls, sempre amb el previ acord
dels propietaris afectats.

2. Condicions de I'ordenaci¢ i I'edificacio
El sistema d'ordenacié és d'edificacio per definicié volumeétrica, amb els parametres
reguladors de la construccio seglents:

a) Espai ocupable per I'edificacio i caracteristiques de la parcel-la:
- La parcel-la objecte d’aquesta clau és la que queda delimitada en el planol
annex namero 2.
- L'ocupacié maxima de la parcel-la sera el 100% de la parcel-la neta.
b) Envolupant de l'edifici:
- Es defineixen en l'annex numero 3 el perfil regulador i el perimetre
regulador.
- Coberta plana.
c) Index d'edificabilitat:
- L'edificabilitat maxima de la parcel-la es correspon amb un index
d’edificabilitat de 7 m?*°*"¢/m?>*.
d) Unitats de projecte i caracteristiques de parcel-la:
- Podra construir-se un unic edifici en aquesta zonificacié, seguint els
parametres reguladors descrits en aquest article.
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e) Cossos volats:

- S'admeten els cossos volats a la facana que llinda amb carrer. Aquest cos
volat sera, com a maxim, d'1 metre a una alcada minima de 3,50 metres
respecte al carrer.

- S'admeten passarel-les de connexié de la coberta plana amb el Roc dels
Escolls i amb la placa del Poble, les quals s’hauran de construir previ acord
amb els propietaris dels terrenys adjacents i afectats, si s'escau.

f) Usos:

- Us principal de l'edificacio: recreatiu (amb desti a casino), habitatge i
comercial.

- Usos compatibles: aparcament, restauracid, oficines i comercial.

3. Vigencia de la zonificacio

En cas de no portar-se a terme I's principal recreatiu previst per la clau Z-6.A, o cas
gue aquest Us principal decaigui, qualsevol altre projecte haura de ser regulat segons
la zonificacié de densificacié urbana, clau Z-2.

Tot allo no regulat en aquest article es regulara de conformitat amb les determinacions
generals de la zonificacié Z-6 edificacié per definicié volumetrica.”

Disposicio final
Aquest Decret entra en vigor el mateix dia de la seva publicacié al Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra.

Contra aquest Decret es pot interposar recurs administratiu davant la Comissio
Técnica d’'Urbanisme en el termini d’'un mes, a comptar des de la data de la seva
publicacié.

Cosa que es fa publica per a coneixement general.

S’adjunten els annexos 2 1 3.

Com que no hi ha cap més assumpte a tractar, s’aixeca la sessi6 a les 16.25 h.

10



ANNEXOS

11

ACdC ndm. 19/01
3/01/19



Annex 2 E. 1/1000

/x.-’

"';!«\ > ’jj‘” i ‘.,1"“ } \\\\\\\ T, =

N |

iy

Z




Annex 3 E. 1/500

j
|

S
o
5
5
A
3500 A
— pr—— 1
2 \j
g9
B -
()
S f
= g
Q.
K
>
$
o7
- [ g
O
o A
28.00 +
23.50 +
RS- —
8
'
1
e —
8.0
23.50 +

e o o o o

06,

I 1005 64 . SECCIO A-A SECCIO C-C'

wJ ey el
B 005, - Yy )

CARRER PRAT DE LA CREU

1005
19075, \ 007,25 : !
1 ‘ i . g
| nn n
L_LOO nn
e ) g
N :
\W = : :: H
i . H
I - T— === N 1
A —==_ g i ; :
/777 1010— 1+ \___ 2 n : T8
ez i ' i
‘ — I: :
10 e —— J 700547 ;.i‘l.oo :
05,6 :
— / ® ' -
n B 7%@ [ a =& ! " Iy
2 SECCIO B-B' SECCIO D-D'
Pras
% - 55/10, iy ,\
100, 5 UA . ,
6, 3 Q/Or B A
| V%0, .
\, e LLEGENDA
30 c—n —— B ¢
55 085,45 ==== GALIB EDIFICI Nl
¢ ) | -+
=mms GALIB PLANTA PLAGA o — o
005
] 55 | | .
\ \ -
B B — , \
7005, J__ I
CARRER PRAT DE LA CREU I |
1007 ﬂ

7007,50 \ 7OOZ25




	ACdC núm. 1901 (3.01.19)
	Annex 2
	Annex 3

