b
X « ~
/ P - -
% L5 PP i
>k 94 Ry ,}'i“ N
e y 4> w ) e
; B e iIF i e
¥ - 3 .
- ‘i;( o 3 : { et
vl 5PN ) “~—g -
o o e .4 = A o
3 —_ //, . B -
'_ g " > R
o
V& .
s >
& s
1
 }

Pla d’'Ordenacid i Urbanisme
Parroquial d’Andorra la Vella

Volum 3. Normes urbanistiques

Vol. 3a. Normes urbanistiques

Setembre 2026

28,
Comu @ d’Andorra laVella

territorisxlm




PLA D’ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA

Credits

&
\Hv

Comu d’AndorralaVella

DIRECCIO

Comu d'Andorra la Vella

COORDINACIO

Departament de Serveis Publics, Urbanisme i Habitatge

EQUIP REDACTOR

territorisxm

Monica Beguer Jornet, arquitecta

Helena Cruz Gallach, doctora en geografia

Teodora Krdleva, arquitecta
Marti Aparicio Artigas, geograf

Ares Franques Castella, graduada en arquitectura

Claudia Ginesio Anechina, dissenyadora i master en arquitectura

Pau Mendoza Mufoz, arquitecte
Joana Pifol Susperregui, arquitecta

Montse Ferrés Soler, arquitecta

COL-LABORADORS

DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC
GUIA DEL PAISATGE URBA D'ANDORRA LA VELLA

(az) medi ambient i paisatge sl

Daniel Gédmez de Zamora, bidleg i paisatgista

Anna Pujol, graduada en arquitectura

Kyla Guleng, paisatgista

Alvaro Contreras, arquitecte

Laia Jinglan Castellsagué, graduada en paisatgisme

Marti Sanfeliu, técnic superior en paisatgisme i medi rural

Bas,

Comt @ d’AndorralaVella territoriSXLm

PO

P



PLA D’ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA

ASSESSORAMENT JURIDIC

Salvador Capdevila, Capdevila Madrigal Baré advocats i consultors associats

Isabel Monforte, Ribot Monforte Romero Abogados S.L.P

ASSESSORAMENT EN MOBILITAT
[ ] N .}‘"%
- -
am
INIFQA =’
Daniel Jordi, socioleg

Alia Ramellini, ambientdloga

Emeka Okpala, enginyer de camins, canals i ports i graduat en dret

Pau Schoenenberger, enginyer de camins, canals i ports

Juan Rubal, técnic en mobilitat

ASSESSORAMENT EN PARTICIPACIO CIUTADANA

mam equal
s saree

Trilce Fortuna, arquitecta i facilitadora de grups
Dafne Saldafia, arquitecta i doctora en estudis de genere
Julia Goula, arquitecta i mediadora artistica

Raquel Marcos, arquitecta i artista multidisciplinar

Laura Mayer, arquitecta i master en estudis de genere
Cristina Sanchez, socidloga i master en politica social

Natalia Carvalho, arquitecta i master en estudis culturals

Barcelona, setembre 2026 36516116M MONICA

POU

Firmado digitalmente por
36516116M MONICA BEGUER (R:

BEGUER (R: B66027574) B66027574)

d’Andorra laVella terrltorISXLm

Sk

Comu

Fecha: 2026.09.18 12:35:21 +02'00"



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES 2
PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Pom P

TiTOL 1. DiSpOSICIONS gENErals ..........cccvveiiiiiieeiirreeeerreecereereeeeeseeeessnnnreeeessseesnnns 10
CAPITOL 1. Objecte, contingut i vigéncia del POUP ...........ccoocciiiiiiiiiiiiiiiiienneeeennne. 10
Art.1. Objecte i ambit territorial deLPOUP .....c..uiiiiiiiiiieiieeeieeee e 10
Art.2. CoNtiNGUE AELPLA ...t et e e e e e e e e e e e s e saneanaans 10
Art.3. INtErpretacCio delPla.... ... e e e e e e e e e eans 11
Art.4. Regles grafiques d’ interpretacio ... ieiiiiieiieiiiee e ee e e eaneans 11
Art.5. Vigencia del Pla, revisié i modificacid delPla.........ccooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenes 12
CAPITOL 2. Desenvolupament del POUP...............cccciiiiiiiiiiiieiiieiiincceeneeeee e 14
Art.6. Iniciativa i competencia pel desenvolupamentdelPla.......ccccceevviviiiiininnnns 14
Art.7. Desenvolupament delPOUP ... ea e aes 14
Art.8. Unitats d’ACtUACIO | SECTOIS. cuuiuuiiiiiiieiiii it e e e e eeaes 14
Art.9. Desplegament del planejament en el sol urba consolidat ........cceevvevinieninnnnn. 14
Art.10. Desplegament del planejament en el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable
................................................................................................................. 15
Art.11. Desplegament del planejament en el sol no urbanitzable ........ccccoeeviiininnnnn, 16
Art.12. Determinacions i documentacio dels plans parcials i dels plans especials.... 16
Art.13. Mecanismes de formalitzacié del deure de cessié obligatoria.........cc.coeeueenee. 17
CAPITOL 3. Gestio i execucio del planejament.............cccceeiiiiiiiiiiicnieeiiniecciienreeeenne. 18
Art.14. Competencies d’execucio del planejament........oceveeeieiiiiiiiiriiiiriieeeieeennnns 18
Art.15. MOodalitats A’ EXECUCIO ..evuriiniiieieii ettt ettt et ee e et e e eaneeaeeneaaaaas 19
Art.16. Execucio dels sistemes UrbaniStiCs ....vuuviuiiieiiiiiiiiiiieee et eeeeaaaes 19
Art.17. Execucio del planejament en les unitats d'actuaciO.........cceeeveevniiiiiiieennnnns 19
Art.18. ConVENIS UrbanISTICS ..veunieniiiei et e e e e eeaes 20
Art.19. Col-laboracio dels particulars en U'execucié de les obres d’urbanitzacio........ 20
CAPITOL 4. Proteccions ambientals, patrimonials i paisatgistiques.............c.cccccceeeeeeee.. 21
Seccié 1. Proteccid del patrimOni .......c.cocuieiieiieiieieeeeeeeeeee e 21
Art.20. Proteccié dels edificis, elements i ambients d’interés patrimonial ................ 21
Art.21. ProteccCio del paiSat8e ..c.viuiiuiiiieiiiie e e aeaas 22
Secci6 2. Proteccio dels eCOSIStEMES............ccccciiiiiiiiiiiiiiccc 23
Art.22. Proteccid dels habitats rellevants.......c.oeeuieiiiiiiiiiiiiii e 23
Art.23. Proteccid dels ecosistemes de rbera .......ceeveeviniiiiiiiiiiiiiiee e 23
Art.24. Arbres i arbredes SINGULAIS ..ou.iu i e e e e e e e e e e e 24
Secci6 3. Proteccid del recurs hidric ..........ccoooiiiiicieeeeeeeee e 24
Art.25. Proteccid del sistema hidrolOZiC....ccuuiuiniiniiiiiiiiei e eaes 24
Art.26. Arees prioritaries de drenatge SOStenible .........cceeeveevieciieeieeie e 25
Secci6 4. Consolidacié de 'Anella verda...........ccooeeieeieiiiieieeeeeee e 26
Art.27. Camins i €IXOS PriNCIPALS ceuuienriiiiieieie ettt et et ee e e eeaeenaaes 26
Art.28. Connectors ecolOgiCs transSVersalS ......c..eveueiiieiiiiiiiiiiei e 26
Art.29. PasS@ig AL TU ceeuuniiniiiiiii e 27
Secci6 5. Mesures de prevencio dels riscos naturals............cccocveevievieiiccicciccieeee. 28
Art.30. RiSC 8E0LOGIC I A’AllAUS ..ceuuiiieeieieiieie ettt eee et e e e e e eeaaes 28

d’Andorra laVella ter”tUnSXLm

Sk

Comu



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES

PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D'’ANDORRA LA VELLA Po
Art.31. RiSC A INCENAIS ceeuiiiiiieie ettt ettt et e e e et e e eeaeeneeneeaaaas 28
Art.32. Risc d’ iNUNAabililitat ... ceueenieneieiieiie et e e eaas 28

CAPITOL 5. Intervencié administrativa en I'edificacio i is del sol i subsol.................... 28
Art.33. Actes SUDJECtes @ LlICENCIES cuuiviiiiiiiiiiii et a e e e e e 28
Art.34. AULOritZaACiONS CONCUITENTS ..ovuiiiiiiiiiiiieei ettt e et e e e et ene e e eenns 29
Art.35. Regim de les LlicencCies urbaniStiQUES .. ..iuviieiiiiiiiiie e ee e e eeeeans 29
Art.36. Transmissié de les llicencies UrbanistiqUeS.....cceviviiiiiiiiiiiiin e eaes 29

TiTOoL 2. Régim urbanistic del SOL..........cc.ceueeueererreererrenierrenteneereseesresaessesaessessessensens 30

CAPITOL 1. Determinacions generals .........ccccooceeeeiiiiiiiiiiiiieteeeeiiecceereee e 30
Art.37. Regim urbanistic delSOL......iiuuiiiniiiiiiiiiiiiiie e 30
Art.38. Classificacio LSOl uuiuniiiiiiiieiieiieie ettt et et e ee e e eeneenaaas 30
Art.39. ELsOLurba. REZIM del SOl cuuuiiuiiiiiiiiiiiiii et eeaee 30
Art.40. Drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat........cccceevveniiiiiiiinnnn, 30
Art.41. Drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat ........cceevveviinieninnnnn. 30
Art.42. El sOl urbanitzable. REGIM del SOL. ..ivuiuniiiiiiiiiiii e eaes 30
Art.43. Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable .........ccoeevviiiiiiiiiiininnn, 31
Art.44. El sOl no urbanitzable. REgim del SOl ....cuiiuiiiiiiiiiii e eaeaes 31
Art.45. Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable .........ccoeevviiiiiiiiiiininnnn, 31
Art.46. Ao ] a1 [o3-Te] o RPN PP PRPUPRNY 31
Art.47. SIStEMES UrDANISTICS «eenniiiiiieiieie et e et e e e e eea e eneeens 31
Art.48. Zones d’aprofitament Privat .....cceeieeiiiiiiiie e e eas 31
Art.49. Nomenclatura i codis d’identificacio de sistemes i Zones ........ccceeeeveeneennennnen 32

TiTOL 3. Parametres comuns d'ordenaci® i US ...........ceeeiiiiiieeeniiieniieereenecceeeeeeeennnn. 34
CAPITOL 1. Parametres d'ordenacio de I'edificacio ...........ccccevcevreeerrreeerrrcnreeerreecennnnnns 34
Seccié 1. TipuS d’'OrdENACIO .......ooceiiiiieiiicc e 34
Art.50. Definicié dels tipus d’ordenacié de U'edificaciO.....c..coveviiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiieanenns 34
Secci6 2. Definicié dels parametres aplicables a tot tipus d'ordenacié........................ 34
Art.51. DS {1 a1 (el o] o PPN 34

CAPITOL 2. Regulacid dels parametres d'Us ...........cceeeeeeeiiiiirieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 37
Art.52. Us0s admesos i USOS ProNIbDITS coveeeeieniiii i e e eeeaes 37
Art.53. USOS PrOVISIONALS eeeniiniiiieieiei ettt et et et et ee e e e e e eanenenseneensansanenns 37
Art.54. ClasSES A USOS ceuuiiuiiiiiiiiiiei ettt et e st et e b e e e eaas 37
Art.55. RegULACIO SUPLETOMA .uevnieiiiiiiiii e e e e e e e eae e e es e aananns 37
Art.56. SIMUIEANEITAT A’ USOS .. enieiiiiieie et e e et et e e e e eeeenneens 38
Art.57. Regulacio de la publicitat en edificis i terrenys ....c.oevveiiiiiiiiiiiinieieieeeeens 38

TiTOL 4. Regulacié i desenvolupament dels Sistemes............ccccouvveeiiiiiiiieeeneeeeeeenens 39

CAPITOL 1. DisposSicions generals...........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 39
Art.58. Definicid i regulacio SENEIal c...cuuiu it ea e e e eaa s 39
Art.59. TIPUS A€ SISTEIMES . euniiiiiiiiii ettt ee e e e e e eanenenensensansansenees 39
Art.60. Classificacio dels SiStEMES ..c.uuiiuuiiiiiiiieeiie ettt e e eeaeee 39
Art.61. Titularitat i afectacid del sol destinat a Sistemes .....ccovvvveiiiiiiieeiiiieiiiieenneee. 40
Art.62. Desenvolupament del Pla respecte als Sistemes .....coccveeveiiiiiiiiniiniineinieenenns 41

Comu

4

@ d’Andorra laVella territoriSXLm



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES

PLA D’ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Po
Art.63. Gestio i eXeCUCIO dels SIStEMES . cuuiiiiiiieiieie ettt e e e e eeas 41
CAPITOL 2. Regulacio del SISLEMES ........cc.coveeueeeeeieeeeeetceeetee et eresae s e sessesseenens 42
Seccié 1. Sistema de comunicacions (C) .........cceveeeiriiieieiiiicieieeee et 42
Art.64. DEFINICIO «ueeeeiiite ettt ettt et et e e ea e et e e eaaeaneanaannas 42
Art.65. ELSISTEMA VIAKT «eneineeeeee ettt et e e e e e e e eens 42
Art.66. Regim general del Sistema Viari «oc..ceeeeeeiniiiiiiiiiiiiiiieie et 43
Art.67. TIPUS A VIS et ettt et et et e e en e e e e e e e eenens 43
Seccié 2. Sistema hidrologic (H) ........oovoveiiiieieiceeeeeeee e 44
Art.68. DEFINICIO ettt et ettt et e et et ee e ea e e eaaeeneenaeanas 44
Art.69. (070130 [Te1To] o I THN O P RO PPRPPPPRN 44
Seccié 3. Sistema d’Equipaments comunitaris (E) .........cccceeeeivierieieiiirieiereeseieeienas 45
Art.70. DEFINICIO «ueeeiiiie ettt et et et et et ea e eae e e eaeea e e eanaes 45
Art.71. Tipus d’equipaments COMUNITAIIS .. ccuutiuuiriieiieeeie et et eeeeenaeeenes 45
Art.72. LELE 1 E=] 1) 4= ) ORI 46
Art.73. Condicions generals d’ordenacid i d’edificaciO.......cceevveeiiiiiiiiiiniiiiiiiieieennenns 46
Seccié 4. Sistemna d’'ESpais LIUres (P)......ccecvrveirieiiieieiiieiieteeieeeee et 46
Art.74. Definicid i funcio dels espais llUreS ...c..vuiiiiieiiiiii e e eaeaes 46
Art.75. TiPUS A’SPaIS LLIUMES...iuieiiiiiiieie et et e e e e e e e e e e e eanees 46
Art.76. Reégim de Parc Forestal Urba (P1) ..o eaeaes 47
Art.77. Reégim del Parcs i Jardins Urbans (P2)....c.civiiiiiiiiiiiiiiiei e eeeaes 47
Art.78. Regim de les Arees d’eSbaro (P3) ......ueeeeeeeueeeeeeeeeee et 47
Seccié 5. Sistema de cessio indicativa (CS) .......ccceevieveiiieiieiieeeee s 48
Art.79. D1 {1 01 [o] o R PP PRUPTPRN 48
Seccif 6. Sistema de Serveis tECNICS (S) ...oeiiveirieiieieieeeee et 48
Art.80. D1 {1 01 [o] o R PP PRUPTPRN 48
Art.81. 0= o] 0 g (=T oL - | TR 48
Art.82. INfraeStruCtUIreS A€ SEIVEIS ..ccuuiiu it e e e e e eeanes 48
Seccid 7. Sistema de Prote€CCIO (ZP) .......oueoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 49
Art.83. SiStemMa de ProteCCIO ceuueie it e e e 49
TiTOL 5. Regulacié i desenvolupament del sol urba consolidat ............cccccceeeeeeeenees 50
CAPITOL 1. Disposicions generals...........ccouuuuiiiiiiiiiiiieniieeerireereeereee e e eeeennneseeeeeeeeanans 50
Art.84. DEfINICIO ceuiiiieeeie ettt ettt e et e et e et e eeae e ena e eaaaas 50
Art.85. Ordenacio del SOLUIDA....c..iiiiiiii e e e eaaeee 50
Art.86. Cessions gratuites €N SOLUMDA....c.uiiuiiiiiieiiiiie e e e e e e eaa s 50
Art.87. FA o] 1= TP PRI 50
CAPITOL 2. RegUIACIO e 1€5 ZONES.........coueueieeneieeeeeceeeeeeee et ae s sesesaens 51
Seccié 1. Zona de casC antiC (Clau Z-T) ...c.cccveieieieirieieieeeei et snesees 51
Art.88. DEFINICIO «eneeeiieee ettt ettt et e e et e e e ea e e eaaeen e e eannas 51
Art.89. LT I8 Esle koY do [=Y o = o1 o U PPN 51
Art.90. Condicions de ParCel-lacil .....ocuiuiiniiiiiiiee e aas 51
Art.91. Alineacio de carrer i ocupacid de parcel-la......cccveiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieceeeeene, 52
Art.92. ALGada reguladora ... c. i 52
Art.93. Nombre maxim d’habitat8es «..cuueie vt 52
Art.94. Adaptacio a l'entorn exiSteNt. ..o euiiiii i 52

Comu

4

@ d’Andorra laVella telTItOI'ISXLm



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES

PLA D’ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Po
Art.95. CobErtes i PENAENTS c.uviuiiiiieie ettt e et e ea et eeeeaeeneenaenaaas 53
Art.96. Condicions ambientals de U'edificacio .......c.ceeurreniiiiriiniiiiiiiiieeiieeeeee e 53
Art.97. Tractament de faganes .....c.cvvuvieiiiiiiiiiiiiii e 54
Art.98. CONAICIONS A'US .uiviiiiiiieiieiieie et ettt et et e et et et et eeneaneenneanneenaannnas 54
Art.99. Normes particulars de les arees de tractament especific del nucli antic d’Andorra

................................................................................................................. 54
Art.100. Nivells de proteccio6 de les arees de tractament especifiC.......ccoeevuveueennennnen. 55
Art.101. Tipus d’intervencid segons el nivell de proteccCiod .......ceeeuvevvinieeriiiinneennennnen. 55
LY Ot D L oo = PPN 55
7Y o o 0 R B o 1T | ST PPN 56
Art.104.  Acabats de faganes ......ccocuviiuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 57
Art.105. Cossos volats i elements sortints permanents i no permanents.................... 57
Art.106.  Reculades i @NArONES ....c..iuiuiiiiiii ettt et et et e e e e e e e eeneas 58
Art.107. Tractament de MITEEreS .....cuuviuiiniiiiiiiiiiiiiin e 58
Art.108. Solar o parts de solars no edificats que donin a espai publiC.........c.c.cccuueeennen. 59
Art.109. Xemeneies de fums, ventilacions i climatitzaci.........ccceevevienieiiiiiiiininnnn.e. 59
7Y o o I O AV o1 (=1 o L= T T PPN 59
Art.111.  Elements d’eficiencia @nergetiCa.....ccoeeuuiiiuiiiiniiiiiiiiiiieie et eeaeee 60
PN o O I D2 B 1= 1o T o1 (o] o I JS T TP PP PP 60
Seccié 2. Zona de densificacio urbana (Clau Z-2)..........ccoevvveieieecinieieeeeeeeeeen 61
F Y o 0t I G O B 1Y {14 Lo [o J PP UPR PPN 61
PN s % I 7 S o 1WE-Je i0] {o 11 o - To o 1 PN 61
PN a % I RSV o= Tot-1 o F- TN o 011 o110 o = TS RN 61
Art.116. Alineacid i fondaria edificable .........ocouiiiiiiiiiiii e 61
Art.117. Algada reguladora, nombre de plantes .....ccceeeueiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e eaees 61
Art.118. Adaptacid a Uentorn existent i densitat d’habitatges......ccccoveevviniiiiiiiniennnn.n. 63
Art. 119, CoNdICIONS A'US .euniiiiiiiiiii et e et et et et e e et et e e eeneeneeeneeenannens 63
Art.120. Normativa especifica de Zona de Densificacié urbana (Z-2) en el casc antic d’Andorra
................................................................................................................. 64
Secci6 3. Zona d'edificacio aillada semi intensiva (clau Z-3) .......cccccoovveiviiecinicninne. 64
Art. 121, DEFINICIO eenieiiiii ettt et et et et e et et e e e en e e e e enaeens 64
FANa % D72 o 1UE- T e io] {o 11 o F-To o 1N 65
Art.123. Caracteristiques de la parcel-la....ccccoeeuiiiiiiiiiiiiieieeeeee e 65
Art.124.  Edificabilitat Maxima .....eeueeiiieiee et e 65
Art.125. Condicions de Uedificacié i nombre maxim d’habitatges........c..cceevenieninnnnn.n. 65
Art.126. Algada reguladora i SUDSOL.....c..ceuiiniiiiiiiiiiieieie e 66
Art.127. Adaptacié a Uentorn existent i espai lliure no edificat........cccceeuvevviiiiinnnnnn.n. 67
Art.128. CoNICIONS A'US .eeuuiiuiiiiiiiieeiee ettt et et et et et e e et et eeneeneenneeneenaenneens 68
Art.129. Zona d’edificacio aillada semi intensiva la Margineda (clau Z-3m) ................ 69
Seccio 4. Zona d'edificacio aillada intensiva (Clau Z-4).........cccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 73
Art. 130, DEFINICIO eenniiiiieii ettt et et et et et e et e e e e e en e e eaeaneeens 73
PN g % FC T IR o JUE- T e io {e 11 o F- Yo o LN 73
Art.132.  Condicions de parCel-lacio ......cc.ceuiiuiiiiiiiiiiiee e 73
Art.133.  Edificabilitat Maxima .....ceueeriiii et ee e 73
Art.134. Condicions de UedifiCacCiO ......c.eiiuiiniiiiiiieiieii et ee e 74
Art.135. Algada reguladorainombre de plantes .....coccoeeieiiiiiiiiiiiiiiii e, 74
Art.136. Adaptacioé a entorn existent i nombre maxim d’habitatges......c..cccceveenrennnne 75
Art. 137, CONAICIONS A’US .uiiuiiiiiiiiiieiiee et et et e et e et e et e et eerneeanesennesennesennnns 75

4

Comt @ d’Andorra laVella terrltorISXLm



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES

PLA D’ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Po
Art.138. Zona d’edificacio6 aillada intensiva la Margineda (clau Z-4m) ......cccccceeeunennnen. 76
Seccié 5. Zona de cases en filera (Clau Z-5) .......ccccovivviieieiiiieieieeeeeeeee e 78
Art. 139, DEFINICIO eeuniiiiiiii ettt et et et et e et e e e e e ea e e eaeanaeans 78
Art.140.  TipuS d’OrdENACIO c.uevuniiiiiiiieii ettt et ete et et e et eeeeteeneaneesneeneenaanneens 78
Art.141. Parametres d’ordenacio .....cuueeeeeeuiineiieiieeie e eteeieeeieete et eeneeee et eaneenneanaeens 78
Art.142. Condicions de parCel-lacio .......ceuvivuriiiiiiiiiiiiieiieeieeie e et eeieeeeenaeens 79
Art.143.  Edificabilitat Maxima .....eeuiiiiiii ettt ee e e e 79
Art.144. Condicions de PedifiCacCiO .....cuuiiuriiniiiiieiiieie ettt e ee e eneens 79
Art.145. Alcada reguladorainombre de plantes......ccccvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniii e, 80
Art.146. Adaptacio a Uentorn existent i densitat d’habitatges ......c..ccceeeevuiiiiniiinninennnns 80
Art.147.  CoNAiCIONS A'US .iiuniiniiiiiiieiieete et et et e et etieete et eeneeteeneeneeneaneensannsens 80
Seccif 6. Zona d’edificacié per definicié volumeétrica (clau Z-6) ..........cccevevevivreiennenens 81
Art. 148, DEFINICIO wuniiiiiiiiei it et e et e et e ete e et e et e eaaeeaaanaaaanns 81
Art.149.  TipuS d’OrdENACIO ceeuuniiiiiiiieeiie et ettt et e et e et e erae e ena e enneennene 81
Art.150.  Condicions de parcel:lacio .......cuueveuuiiiiiiiiiiiiiieiiie et eaaeee 82
Art.151.  Edificabilitat Maxima .....eeu it ea e e e 82
Art.152. Condicions de LedifiCaCiO ......cuiiuriiiiiiiiiiiieie et ee e ea e 82
Art.153. Alcada reguladorainombre de plantes......ccoceuvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 83
Art.154. Adaptacio a Uentorn existent i nombre maxim d’habitatges......c..cccceeeevuerennens 84
Art.155. CoNAICIONS AUS .iuuiiuiiiiiiiieiieeie ettt et ete et eeieeteeteeneeteeneansesnsaneeensesneens 85
Art.156. Zona d’edificacio per definicié volumetrica la Margineda (clau Z-6m) ........... 86
Seccié 7. Zona industrial i 10giStiCa (Z-7) ....ccvvveirieeieieieieeeeeeeeee e 87
At 157, DEFINICIO eenieiiiiii ettt et et et et e e e e e e e e enaeens 87

PN g O 5T T o 1UE- T io] {o 11 o F-Tod (o 1 RN 88
Art.159. Condicions de parCel-lacCio ......cceeeueiuiiiiiiiiiiiiie e e e e e e 88
Art.160.  Edificabilitat maxima .....ccueeiiiiieie e et 88
Art.161. Condicions de UedifiCacCiO .....ccuuieuieniiiiiiiiiiiieiee e e 89
Art.162. Algada reguladorainombre de plantes .....ccceeueeeureenreiieeieiieieeiieeee e enneens 90
Art.163. CoNICIONS A'US .iuuiiuiiiiiiieei et et et et et et e e et et e eneeneenneeneenannnens 90
Seccio 8. Zona de verd Privat (Z-9) .......cc.oeoeoeeeeeeeeeeeeeeee e 90
Art. 164, DEFINICIO eeneeiiiiii ettt et et et et e et et e e e en e e eea e enaeens 90
Art.165. CondiCions ESPECITIQUES . .cuiiuiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e anees 91
Art.166. Adaptacio a 'entorn eXiSTENT ... ..c.ciiiiiiiiiiiiiiii e e e 92
Art.167.  CoNAICIONS A'US .euniiniiiiiiieeie et et et et et et e e et et e eneensenneeneeenennnens 92
Art.168. Zona de verd privat la Margineda (clau Z-9.1m) ....cceeviiiiiiiiiiiiiineieiieeeeeenens 92
TiTOL 6. Regulacié i desenvolupament del sol urba no consolidat .......................... 94
Art. 169, DEfiNICIO vuuieiiiiiiiiie ettt et e et e et e et e e e et e ena e eaaa e 94
Art.170. Obresi usos provisionals en sol urba no consolidat.........cceceuveeviiiiiinennnennnen. 94
Art.171.  Unitats d’actuacié en sol urba no consolidat.......c.eeevueiiiniiiineriieiiiniiiinenennnns 94
Art.172. Determinacions de les unitats d’actuacio en sol urba no consolidat.............. 94
TiTOL 7. Regulacié i desenvolupament del sol urbanitzable..................cccceeeeeeeeenneee. 96
Art. 173, DEfINICIO wuneeeieiiiee ittt e ettt e et e et e eaa e en e en e eaaeae 96
Art.174. Obres i usos provisionals en sol urbanitzable. .......cccccceevviiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 96
Art.175.  Unitats d’actuacioé en sol urbanitzable .........ccoeuueviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 96
Art.176. Determinacions de les unitats d’actuacié en sodl urbanitzable............c.......... 96

Comu

4

@ d’Andorra laVella telTItOI'ISXLm



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES

PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D'’ANDORRA LA VELLA Po
TiToL 8. Regulacio i desenvolupament del sol no urbanitzable ............................... 98
Art. 177, DEFINICIO eeieiiiii ettt et et et et e et e e e e e ea e e eaneanneans 98
Art.178. Delimitacié i ordenacio del sdl no urbanitzable. ........cccevveiiiiniiiiiiiiiineinnennnen. 98
Art.179. Regulacio general del sOl no urbanitzable ........cceivviiiiiiiiiiinee, 98
Art.180. TaNQUES I MAIEES cuiiniiniiiiiiiiiiiiieteie ettt tetateeteteeaeenetneanstnsassassessnssnernsensenses 99
Art.181. Camins, VIES i ITINBIAIIiS cuiuininiiiiiiiie et senenenenenns 99
Art.182. Les construccions en solno urbanitzable .........c.ccceiiiiiiiiiiiiiiiiii, 99
Art.183. Els habitatges en sOl no urbanitzable........ccooeiiiiiiiiiiiiiiii s 100
Art.184. Cartells en sOLNo urbanitzable .......cccouuiiiiiiiiiiiiiiiii e 101
Art.185. Els usos en solno urbanitzable .........c.ooouiiiiiiiiiiiiiiii e 101
Art.186. Regulacio especifica del solforestal (N1)..cceeiueiuiiiiiiiiiiiiiiiiiriririeeeeenenns 101
Art.187. Regulacio especifica del Sol agricola i ramader (N2).....cooeeevviniiiiiiinieneennnns 101
Art.188. Regulacio especifica dels sol d’espais naturals (N3) ....ccoveeveiiiiiiiiiiiiininnnnns 101
Art.189. Regulacio especifica de les Zones exposades a riscos naturals (N4)............ 102
Art.190. Sistema de protecCio d’aigUIES. ouuuiuiuiiiiiiiiiieiie et et e e eeeeeereaeans 102
Art.191. Entorns de béns d’interes historic i natural .......coceeveeiiiniiiiiiiiiiiiiiiieeeenns 102
Art.192.  Area exposada a riSCOS NATUTALS .......eeeeeeeueieeeieeeeeeeeeeee e e e e e e e e e eeaeeeas 103
DiSPOSICIONS traNSHONIES ... ...uuueeiiiiiiiiiittteee ettt eer e e e e s s s s amannees 104

Disposicio final

Comu

4

104

@ d’Andorra laVella telTItOI'ISXLm



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES

PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Pou P

Il.  NORMES URBANISTIQUES

TITOL 1. Disposicions generals

CAPITOL 1. Objecte, contingut i vigéncia del POUP

Art.1.  Objecte i ambit territorial del POUP

Aquest Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial (POUP) té per objecte I'ordenacié urbanistica de
la parroquia d’Andorra La Vella, de conformitat amb alld que disposa la Llei General d'Ordenacié
del Territori i Urbanisme (LGOTU), aprovada pel Consell General el 29 de desembre de 2000, i
les posteriors modificacions.

Art.2.  Contingut del Pla
Aquest POUP d’Andorra la Vella I'integren els seglients documents:
Volum 1. Memoria
Ta Memoria informativa i diagnosi
1b Memoria de I'ordenacié
Volum 2. Planols
2a Planols d’informaci6
2b Planols normatius
Volum 3. Normes urbanistiques
3a Normes urbanistiques
3b Fitxes normatives de les unitats d'actuacio
Volum 4. Ordinacions reguladores
4a Ordinacions reguladores
4b Ordinacions de rehabilitacio
Volum 5. Cataleg Comunal
Volum 6. Document ambiental estrategic
Volum 7. Guia del paisatge d’Andorra la Vella

Volum 8. Estudi de mobilitat

£ %
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Art.3.

Interpretacio del Pla

1. Els documents del Pla d’ordenacié i urbanisme parroquial s’interpretaran sempre d'acord
amb el seu contingut i amb els objectius i finalitats expressats en la Memoria del POUP i dins
el marc normatiu de la legislacio vigent.

2. En els casos de contradiccié entre documents o d'imprecisié, prevaldra sempre la
interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d'espais publics, serveis
publics, equipaments col-lectius i, en general, actuacions d'interés public.

3. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s'estara a allo
disposat en el d’escala de major definicid i detall.

4. En el cas de discrepancia entre la normativa escrita i la documentacio grafica, prevaldra la
corresponent a la normativa escrita.

5. En matéria de riscos naturals geoldgics-geotecnics i riscos d'allaus, la zonificacié de Govern,
dipositada i custodiada al Ministeri d’'Ordenament Territorial, és la oficial i, per tant, la que preval
en cas de qualsevol discrepancia.

6. Les determinacions del POUP que puguin referir-se a espais situats fora del terme parroquial,

s’hauran d’'entendre solament com indicatives.

Art.4. Regles grafiques d'interpretacio
1. La delimitacié de les diverses unitats territorials (unitats d'actuacio, sectors, zones i
sistemes) determinades en el POUP, podra ésser ajustada o precisada a través dels
instruments que el desenvolupin, sense necessitat de modificar el POUP, sempre que no
suposin alteracio de cap dels continguts essencials d’acord amb el previst a l'article 105.2 de
la LOGTU i sempre que es donin les causes assenyalades en |'apartat segiient i amb les
limitacions establertes en I'apartat tercer.
2. Les causes que poden justificar I'ajustament o precisio de les determinacions soén:
a) L'existencia d'alineacions oficials o limits d’edificacié consolidats.
a) Els limits, linies i particions de propietats existents amb anterioritat al present POUP.
b) Les caracteristiques geografiques i/o topografiques del terreny.
c) L'existéncia d’elements naturals o artificials d'interés que ho justifiquin.
3. La superficie de les unitats d’actuacié podra alterar-se en més o en menys, amb un maxim
d’'un 5%, respecte les superficies resultants dels planols d’'ordenacié d’aquest POUP. En cap cas
els ajustos realitzats no podran suposar una disminucié de la superficie destinada a parcs i
jardins publics i/o a equipaments col-lectius.
4. Aquestes regles s’aplicaran també als treballs planimétrics de canvi d’escala.

%
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Art.5.

Vigencia del Pla, revisioé i modificacié del Pla

1. Aquest POUP entra en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva al
Butlleti Oficial del Principat d’Andorra i es mantindra vigent mentre no es revisi en els termes
previstos per la legislacié vigent. S'estableix com a termini minim de vigéncia el de sis anys,
sens perjudici de la revisié anticipada quan concorri alguna de les circumstancies que
s’estableixin a I'article segiient o quan, encara que no s’escaiguin aquestes circumstancies,
sigui procedent la seva revisié d'acord amb I'establert a la normativa urbanistica vigent.

2. L'alteracio de qualsevol dels continguts essencials del POUP Gnicament es pot portar a terme
mitjangant el procediment de revisié regulat a I'article 103 i 104 de la LGOTU. D’acord amb allo
previst a 'article 103 de la LGOTU, les successives revisions del pla només es podran practicar
cada 6 anys, comptats des de la data de publicacié de I'aprovacié definitiva de la revisio
precedent.

La revisid del POUP s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies segiients:

a) L'alteracié de manera substancial de les previsions de poblaci6, habitatge, usos i
intensitats d'ocupacio previstos en el POUP.

b) Quan disposicions d’'ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié
d’espais publics més extensos, o sobrevinguin exigéncies majors que les previstes per a
equipaments comunitaris, com a conseqiiéncia del desenvolupament economic i social.

c) La concurréncia d’altres circumstancies sobrevingudes que plantegin nous criteris
respecte a l'estructura general i organica del territori, que afectin a factors basics del
planejament.

En tot cas, la revisid no pot tenir mai com a resultat la superacié de I'edificabilitat global de la
parroquia previa a I'entrada en vigor de la Llei General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme
(LGOTU), i el seu procediment sera el previst per la LGOTU.

3. L'alteracié puntual de les determinacions del POUP que no suposi canvis substancials dels
seus continguts, es tramitara pel procediment de Modificacié del POUP, d’acord amb el que
estableix la LGOTU.

En I'ambit de la Modificacid, el Comu podra acordar la suspensié temporal de la tramitacié de
plans parcials i especials, de projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacid, aixi com de llicéncies
que puguin condicionar els objectius de la modificacié.

4. Els ajustos en la delimitacié de les unitats d'actuacid, les alineacions a vials en base a un
coneixement de la realitat consolidada de major detall o les esmenes d'errors materials, no
requeriran del procediment de modificacié del POUP sempre que no suposin una alteracio
substancial del seu contingut.

5. En compliment amb el que determina la LGOTU, la garantia d’aprofitament urbanistic dels
plans parcials o especials queda condicionada a I'execucié efectiva dels mateixos dins el
termini de vigencia del POUP. Si aquesta circumstancia no es produeix, I'aprofitament
urbanistic quedara definit segons els termes que estableixi el Pla d’'ordenacié i urbanisme
revisat.
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6. Els plans parcials aprovats fins al moment d'aprovacié d’aquest POUP es regiran per la
normativa particular del propi pla parcial excepte en aquells parametres que hagin estat
modificat per el nou POUP.

e

Comu

d’Andorra laVella telTItOI'ISXLm 13



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES :
PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Po P

CAPITOL 2. Desenvolupament del POUP

Art.6.

Art.7.

Art.8.

Art.9.

Iniciativa i competéncia pel desenvolupament del Pla
1. El desenvolupament d’aquest POUP correspon al Comu d’Andorra la Vella.

2. Els propietaris podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics per al
desenvolupament d’aquest POUP en la forma i el procediment previstos en la legislacié
urbanistica vigent.

3. El Comu podra promoure plans especials degudament justificats per l'interes public, quan els
propietaris no manifestin un interés urbanistic immediat, en qualsevol de les unitats d'actuacio
de sol urba no consolidat o urbanitzable, aixi com les arees de sol urba consolidat subjectes a
operacions de renovacio urbana, quan els propietaris que representin les tres quartes parts de
la superficie de 'ambit de planejament no acordin I'elaboracié d'un Pla parcial.

4. El Comu podra promoure plans especials pel desenvolupament del sistema general de
comunicacions, d'espais lliures, d'equipaments, de proteccions de serveis i de
subministraments col-lectius.

Desenvolupament del POUP

1. Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d'aquest POUP i d'acord amb
la classificacio del sol, es podran redactar i aprovar els segiients instruments:

- Plans parcials i plans especials.
- Programes i Ordinacions per a la Reforma Urbana Interior, de Proteccid i de Sanejament.

2. Els instruments que s’aprovin en desenvolupament d’aquest POUP hauran de respectar les
previsions que s'hi contenen, aixi com les determinacions assenyalades per la normativa
urbanistica vigent.

3. Quan no sigui necessaria o no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents esmentats
anteriorment, les determinacions del POUP seran d'aplicacio directa i immediata.

Unitats d’Actuacioé i Sectors.

El sol urba i urbanitzable es divideix en unitats d’actuacié. Aquestes son els ambits territorials
en que, mitjangant la zonificacid, es concreta I'ordenacidé urbanistica del territori i alhora,
constitueixen les arees de referéncia per a fer efectiva la distribucié equitativa dels beneficis i
les carregues derivats del planejament.

Desplegament del planejament en el sol urba consolidat

1. En el sol urba consolidat les previsions del planejament urbanistic sén d'execucié directa,
segons determina la LGOTU, i s’edificaran directament, sense perjudici del compliment de les
obligacions de cessions, determinades amb caracter general a la legislacio vigent.
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Art.10.

2. En cas d’'arees en les que els terrenys no disposin de tots els serveis urbanistics requerits per
gaudir de la condicioé de solar, el Comu pot delimitar poligons d'actuacié destinats a completar
la urbanitzacio pendent.

3. Quan en el sol urba consolidat hi hagi parcel-les que no compleixin les caracteristiques
requerides perqué la parcel-la pugui ser edificada, el Comu, d’ofici o a instancia dels propietaris
interessats, pot delimitar un poligon d'actuacié que comprengui les finques veines per
regularitzar la configuracié fisica de les finques i adaptar-se a les exigéencies del planejament.
El tramit a seguir és I'especificat per a la regularitzacié de finques al Reglament urbanistic.

4. En el sol urba consolidat es podran aprovar ordinacions i programes de rehabilitacio
d'edificis, de reforma interior urbana, de proteccié i de sanejament, en aspectes concrets que
tinguin per objecte la preservacid i rehabilitacié de la trama urbana existent i operacions de
renovacié urbana, que afavoreixin la proteccioé del patrimoni arquitectonic, i la millora, reforma,
condicionament i reequipament dels diferents nuclis i barris.

5. Els Comu també podra promoure actuacions aillades d’execucié de vials, equipaments,
instal-lacio de serveis, o altres de naturalesa analoga, a 'empara dels programes esmentats en
el paragraf anterior.

Desplegament del planejament en el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable

1. Per al desenvolupament de les previsions del POUP en sol urba no consolidat i en sol
urbanitzable i per a que es duguin a terme les operacions de regularitzacié de finques i de
distribucio dels beneficis i les carregues del planejament entre els propietaris afectats, aixi com
per a desenvolupar i executar les operacions de renovacio urbana que el POUP assenyali en les
unitats d'actuacié en sol urba consolidat, es redactaran plans parcials i plans especials.

2. En tot cas sera procedent la formulacié d’'un Pla especial d’iniciativa publica quan tingui per
objecte el desenvolupament dels Sistemes Generals de Comunicacions, d’Espais Lliures,
d’Equipaments Comunitaris, de Proteccions de Serveis i de subministraments col-lectius.

3. Els plans parcials i especials podran completar les previsions d’aquest POUP, perd en cap
cas no podran modificar-les.

4. Els plans parcials i especials hauran de garantir les connexions amb els sistemes i
infraestructures generals de manera que la urbanitzacié sigui completa des d’aquests sistemes
generals fins a la unitat que es desenvolupi i justificar I'autonomia de funcionament de la seva
ordenacid, tot aplicant a tal efecte els criteris de sostenibilitat del territori que estableixi el
Comu.

Tota la infraestructura que sigui necessaria per al desenvolupament del sector o de la unitat
d’actuacio anira al seu carrec.

5. Els espais destinats a sistemes es disposaran de la forma més agrupada possible quan el
seu Us ho permeti, per constituir unitats funcionals completes i caldra garantir 'accés public i
la seva continuitat per constituir un sistema coherent en si mateix i en relacié amb les arees
veines.

6. Els plans parcials i especials que desenvolupin les unitats d’actuacié ubicades al fons de vall,
on aquest POUP hagi previst la possibilitat d’encabir un 10% de sostre addicional, hauran de
determinar, abans de la seva aprovacio, si s’acullen a la incorporacié del sostre addicional que

i
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Art.11.

Art.12.

els adjudica la seva fitxa normativa per a la construccié d’habitatge social. En cas d’optar per
incorporar aquest sostre addicional, el pla parcial indicara en quina o quines parcel-les sera
executat.

7. Els plans parcials i especials incorporaran criteris técnics en la construccié de nous
habitatges, centres hotelers i d'altres equipaments, i de les noves edificacions en general, per a
la racionalitzacio del consum i corresponent estalvi energétic i millora la qualitat de vida. Aixi,
sera convenient emprar solucions constructives que augmentin I'aillament térmic i acustic dels
edificis i es procurara racionalitzar el consum d'aigua.

8. La documentaci6 integrant dels plans parcials i especials haura d’'incloure un quadre resum
de les determinacions urbanistiques de la Unitat d’Actuacié o del Sector, amb la corresponent
taula comparativa amb les determinacions del present POUP.

Desplegament del planejament en el sol no urbanitzable

El sOl no urbanitzable, i sense perjudici del que disposa la legislacié aplicable, el Comu pot
desenvolupar i completar les previsions del POUP, sobre proteccio de la natura, riscos naturals,
proteccié d'aiglies, entorns d'interes historic, artistic i cultural, tramitant ordinacions i
programes de protecci6 i millora del medi rural i natural que, en qualsevol cas, tindran com
objectiu el manteniment, proteccié i millora de les caracteristiques del paisatge, I'entorn i la
natura

Determinacions i documentacié dels plans parcials i dels plans especials

1. El desplegament del POUP, en les unitats d'actuacio, tant les del sol urba no consolidat, com
les de sol urbanitzable, es realitzara a través de plans parcials en cas de promotor privat i de
plans especials si son promogudes pel sector public, amb la delimitacié assenyalada en els
planols normatius.

2. Els plans parcials i especials, desenvolupen i completen I'ordenacié urbanistica establerta en
el POUP, en les unitats d’actuacié de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable i, porten a
terme les operacions de regularitzacio de les finques i de distribucié equitativa dels beneficis i
carregues del planejament entre els propietaris afectats, que siguin necessaries per
materialitzar les determinacions del planejament en cada unitat d'actuacid. Aixi mateix, també
podran tramitar-se plans parcials per desenvolupar i executar operacions de renovacio urbana,
que el POUP assenyali, en les unitats d’actuacio de sol urba consolidat, promogudes pels
propietaris.

3. Els plans parcials i especials que es redactin, per al desplegament del POUP contindran la
documentacid i les determinacions assenyalades en la LGOTU i en el reglament urbanistic, i
com a minim les segiients determinacions:

a) Concrecio dels usos residencials, industrials, comercials, en base a la zonificacié i els usos
admesos, les tipologies edificatories i la determinacié de les seves intensitats.

b) Determinacié de la parcel.lacié del sol i establiment de les condicions d’edificacié de cada
parcella amb assenyalament dels parametres (sostres, volums, algades, ocupacio,
voladissos, etc.) que siguin propis del sistema d’ordenacié adoptat en cada zona.
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Art.13.

)

e

Comu

d)

h)

)

Tragat i caracteristiques de la xarxa de comunicacions propia de I'ambit ordenat i del seu
enllag amb el sistema general previst al POUP. Assenyalament dels espais per a vianants,
transit rodat i aparcaments.

Emplagament i delimitacio de les reserves de soOl per a espais lliures, equipaments
comunitaris, serveis publics i aparcaments que hagi previst el POUP, amb indicacio
d’aquelles que formen part del percentatge que han de ser objecte de cessi6 obligatoria i
gratuita al Comu.

Tragat i caracteristiques de les galeries tecniques i de les xarxes de subministrament
d’aigua, depuracid, clavegueram, aigiies pluvials, energia eléctrica, teléfon i tots els altres
serveis previstos en el POUP, amb el seu enllag amb els sistemes generals previstos al
POUP, i en els Plans Sectorials que correspongui.

Justificacié del compliment de la normativa urbanistica i ambiental que li és d’aplicacio
segons el que s’estableix en aquest POUP.

Justificacié del compliment dels objectius, parametres d’ordenacid, condicions d’ordenacid
i edificacié, ambientals, patrimonials i paisatgistiques, i de gestié i execucié, que
s’estableixen de manera particular per a cada unitat d’actuacio en les corresponents fitxes
normatives.

Estudi economic i financer del cost d'implantacié dels serveis i de I'execucié de les obres
d’urbanitzacié.

En el seu cas, determinacié de les etapes previstes per a I'execucio de les obres per al seu
desenvolupament en fases mitjangant projectes d'urbanitzacié independents, amb Ia
justificacié de la seva coheréncia unitaria i de la seva oportunitat técnica, excepte que es
tracti d’'un Pla parcial tramitat als efectes de la simple obtencidé de la garantia
d’aprofitament urbanistic, en que la seva presentacié per a I'obtencié comunal s’efectuara
en el moment en que es decideixi I'execucio efectiva del pla.

Quadre resum de les determinacions urbanistiques de la Unitat d’Actuacié o del Sector,
amb la corresponent taula comparativa amb les determinacions del present Pla
d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

4. A les zones exposades a riscos naturals, s'inclouran les obres i mitjans de seguretat, a que

fa

referencia la legislacié6 sectorial aplicable, que es consideraran com a despesa

d'urbanitzacid, a carrec dels subjectes que hagin d'assumir les obres d'urbanitzacié.

Mecanismes de formalitzacié del deure de cessié obligatoria

1. La cessi6 en sol urba consolidat s’estableix en el 15% d’acord amb I'establert a la LGOTU. La
cessi6 en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable sera la que determini la fitxa de la unitat
corresponent.

2. En les finques amb edificacions existents, es fixa un periode de 10 anys en el que es
mantindra el dret de substitucid als efectes de cessié. Aquest periode s'inicia en el moment de
I'autoritzacié d’enderroc de I'edifici.

/d
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3. En el sol urba consolidat, en que no es doni I'exempcié del deure de cessio al produir-se un
increment de sostre edificat, el deure de cessié del 15% del sol s'aplica proporcionalment a
I'increment realitzat i es fara efectiu mitjangant el pagament de I'equivalent economic d’acord
amb els preus de repercussié de sol urba consolidat que el Comu publiqui a tal efecte.

Es podra proposar la cessié en sol urba consolidat en forma de cessio fisica de terreny en la
mateixa unitat d’actuacio o en una altra unitat de sol urba no consolidat o sol urbanitzable, amb
el ben entés que la valoracié de les cessions hauran de ser equivalents i el Comud haura
d’acordar aquesta acceptacio de cessio en base a l'interés public.

4. En Ordinacié especifica per un ambit o Us concret, es podra regular les condicions de
substitucié de la cessié parcial o total, per la realitzacié de determinats projectes d’interés
public i comunal.

5. La valoracié del deure de cessid de sol corresponent als propietaris en els suposits
anteriorment descrits, s'efectuara per part del Comu en el moment de la sol-licitud de la llicencia
edificatoria corresponent en el cas de les Unitats d’Actuacié en sol urba consolidat o en el
moment de presentacié del Projecte de Pla parcial o Pla especial al Comu en el cas de les
Unitats d’Actuacié en sol urba no consolidat i sol urbanitzable. La valoracié s’efectuara d'acord
amb els criteris determinats en I'ordenacié comunal corresponent o equivalent.

En cas que el POUP no hagi establert la ubicacid precisa dels sols de cessid, caldra sol-licitar
una valoracié al Comu amb anterioritat a la tramitacié del Pla parcial en la que s’acordi la
ubicacio6 d’aquests sols.

6. El pagament de la cessid obligatoria al Comu es realitzara d’acord amb la legislacié
urbanistica general.

CAPITOL 3. Gesti6 i execucié del planejament

Art.14.

Competéncies d’execucié del planejament

1. Les potestats en matéria de gestid i execucioé urbanistica corresponen al Comu i al Govern,
en els termes establerts en la LGOTU i en el Reglament urbanistic. L'execucié del planejament
que s'aprovi en el desenvolupament d'aquest Pla, sera realitzada pel Comu.

2. Les actuacions, obres i serveis que el Govern porti a terme amb la finalitat de dotar a la
parroquia, d'alguns dels sistemes generals o dels seus elements, sén, també, operacions
d'execucioé del POUP.

3. L'activitat d’execucié del planejament correspon, de forma prioritaria, a la iniciativa privada.
La iniciativa publica actua quan per raons d’interes public es requereixi i també,
subsidiariament, en cas d'inactivitat de la iniciativa privada.

4. Correspon al Govern I'execuci6é dels Projectes d’interés nacional i dels Plans sectorials
supracomunals, a través del ministeri competent per ra6 de la materia.

5. L'execucioé del Pla d’ordenacié i urbanisme parroquial i de les ordinacions de la normativa
subsidiaria, aixi com la dels plans parcials i especials correspon al Comu i als propietaris, en
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Art.15.

Art.16.

Art.17.

els termes indicats en el Reglament urbanistic, d'acord amb les previsions especifiques
establertes pel planejament que s’executi.

6. Correspon al Comu I'execucié dels programes de rehabilitacié d’edificis, de reforma interior
urbana, de proteccié i de sanejament.

7. En materia de riscos naturals geologics i geotecnics, la zonificacié oficial és la que publica
el Govern, per tant, aquesta preval en cas de qualsevol discrepancia.

8. La cartografia reglamentaria de zonificacié de perillositat per riscos d’allaus és la que publica
el Govern juntament amb el reglament de classificacié del terreny segons la perillositat d’allaus,
per tant, aquesta preval en cas de qualsevol discrepancia.

Modalitats d’execucio

1. L'execucié del POUP s'efectuara de forma integral, per unitats d’'actuacio, o si s’escau per
poligons d’actuacio o sectors, d'acord en les determinacions del Reglament urbanistic.

2. En I'execuci6 integral d’'una unitat d'actuaci6, d’'un poligon d’actuacié o sector, el compliment
dels deures urbanistics dels propietaris es fa efectiu de forma conjunta i simultaniament a
I'assignacié de I'aprofitament urbanistic que els correspon.

3. L'execucio6 del planejament urbanistic també es pot efectuar de forma aillada, per dur a terme
una actuacio edificatoria puntual, en les unitats d’actuacié de sol urba consolidat de gestid
directa. En l'execucié aillada, els propietaris de les parcelles executen i compleixen
individualment, les determinacions i els deures establerts pel planejament.

4. El Comu també pot dur a terme actuacions aillades per a I'execucio d’elements isolats
integrants dels sistemes d'ordenacid, d’acord amb les determinacions del planejament i si
s’escau, dels programes comunals de rehabilitacié d’edificis, de reforma urbana interior, de
proteccié i de sanejament.

Execucio dels sistemes urbanistics

Els sols destinats, en virtut del POUP i els seus instruments de desenvolupament, a sistemes
urbanistics generals i locals, seran obtinguts per I'administracié, mitjangant alguna de les
seglents formes:

1. En aquells casos en que, de conformitat amb allo previst a la LGOTU, la cessi6 ha de ser
obligatoria i gratuita, s'ha previst la seva inclusié en una unitat d'actuacié de sol urba o de sol
urbanitzable.

2. En els altres casos, I'obtencié de sol es realitzara per adquisicié directa, cessié voluntaria,
donacié permuta, o qualsevol sistema legal, i en tot cas, per expropiacio, d'acord amb la
legislacio d'expropiacio aplicable.

Execucié del planejament en les unitats d'actuacié

1. L'execucié del planejament en les unitats d'actuacio, degudament delimitades, en terrenys
pendents d'urbanitzar, requereix la prévia aprovacié del Pla parcial o Pla especial, i I'execucio i
recepcio de les obres d’urbanitzacié.
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Art.18.

Art.19.

2. Les unitats d'actuacio ubicades al fons de vall a les que aquest POUP atorga la possibilitat
d’incrementar el sostre edificable amb una edificabilitat addicional destinada a habitatge social,
i que hagin optat per incorporar aquesta edificabilitat addicional, tenen la obligatorietat de
materialitzar aquest sostre, com a minim de manera proporcional a la resta de I'edificabilitat de
la unitat que es vulgui materialitzar. Aquesta edificabilitat addicional per habitatge social, podra
materialitzar-se en un edifici independent o formar part d’un altre edifici.

En aquests casos, a la sol-licitud de la llicencia d’edificacié s’haura de justificar el percentatge
proporcional del sostre que es construira destinat a habitatge social.

En cas que l'edificabilitat addicional destinada a habitatge social d’'una unitat d’actuacié que
hagi optat per incorporar-la, ja hagi estat materialitzat, a la llicéncia d'edificacié s’haura de fer
mencié d’aquest compliment.

Convenis urbanistics

1. Ultra els convenis d'urbanitzacié integrants dels Plans parcials, el Comu podra també
subscriure convenis urbanistics amb els propietaris.

Aquests convenis podran establir, d'acord amb les determinacions d'aquest POUP, el marc
d’actuacio per a I'ordenacié, el desenvolupament i 'execucid del planejament en qualsevol tipus
de sol, com també I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de
s0l, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public. En
aquest sentit, sera objectiu prioritari del conveni urbanistic I'obtencié de majors espais publics
per a la parroquia.

3. El contingut dels convenis urbanistics s'incorporara a les figures de planejament o execucié
urbanistica corresponents.

4. Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio del Comu per tal de tenir validesa plena. Aixo,
sens perjudici de la tramitacio i 'aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o execucid
que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

5. Aquest POUP incorpora els convenis urbanistics vigents sempre i que no contradiguin les
disposicions generals establertes per la present normativa.

Col-laboraci6 dels particulars en I'execucio de les obres d'urbanitzacio

1. Els propietaris de terrenys urbans amb deficiencies d’urbanitzacié podran avancar les obres
necessaries per convertir els terrenys en solars, encara que es trobin inclosos en poligons
d’'actuacio, sempre que la seva execucid no estigui programada, i previ el permis del Comu. Els
costos d’'aquestes obres aniran totalment a carrec dels interessats, si el Comd no acorda
expressament el contrari, i la seva execucié s’haura d'ajustar a un projecte tecnic degudament
aprovat pel Comu, que contempli la globalitat de I'actuacid en la qual s’insereixen.

2. En el cas que l'actuacié posterior requereixi I'enderrocament de les obres anticipades, la
reposicié de les que s’haguessin malmes, o qualsevol altre sobre cost, ho hauran de suportar
les persones que les van realitzar, llevat que el Comu, en el seu moment, hagués acordat
expressament el contrari.
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3. El deure d'urbanitzacié inclou les obres fora de I'ambit, que puguin ser necessaries per
garantir I'adequaci, coheréencia i continuitat de I'espai public immediat.

4. Els projectes d'urbanitzacié hauran de donar compliment a les mesures de protecci6 dels
habitats i ecosistemes i del recurs hidric, aixi com de consolidacié de I'anella verda si s’escau,
que s’estableixen en el TITOL 1. CAPITOL 4 d'aquestes normes.

5. Abans del comengament de les obres, l'interessat presentara garantia del 100 % del cost de
la part d'urbanitzacié que executi, per garantir-ne la correcta execucié. El Comu podra reservar-
se de la recepcio de les obres acabades fins que no estiguin finalitzades les de tot el poligon
d’actuacio, a plena satisfaccié dels Serveis Técnics del Comu.

6. Els promotors de la urbanitzacid, un cop finalitzades les obres d’urbanitzacié i acompanyant
la sol-licitud de lliurament d’aquestes al Comd, hauran d’aportar el projecte d’'urbanitzacio “as
built”.

CAPITOL 4. Proteccions ambientals, patrimonials i paisatgistiques

Seccio 1. Proteccio del patrimoni

Art.20. Proteccio dels edificis, elements i ambients d’interés patrimonial

1. La proteccié del patrimoni cultural i I'edificacié es regula per la legislacié urbanistica o
sectorial aplicable que determina diferents categories de béns subjectes a proteccid, integrats
al Patrimoni Cultural d’Andorra.

- Béns d'interés cultural (BIC) i entorns de proteccié. Correspon als béns més rellevants del
patrimoni cultural d’Andorra declarats per decret del Govern. Els béns immobles d'interes
cultural es classifiquen en: monument, conjunt arquitectonic, paisatge cultural, zona
arqueologica, zona paleontologica.

- Béns inventariats (Bl). Correspon als béns integrats a l'inventari general del patrimoni
cultural d’Andorra no declarats d'interes cultural.

- Espais de presumpcio arqueologica i paleontologica (EPA i EPP). Els espais de presumpcio
arqueologica son indrets en els quals es té indicis que hi pugui haver un jaciment
arqueologic o paleontologic. Es a dir, son espais que delimiten la zona de possibles restes
arqueologiques bé associades amb el monument, nuclis de poblacié o possibles
necropolis.

2. A més dels elements integrats al Patrimoni Cultural d’Andorra i d'acord amb la legislacié
vigent, aguest POUP incorpora el Cataleg Comunal dels edificis, espais i elements d'interés
historic, monumental, cultural, natural i ambiental i itineraris d'interés de la parroquia subjectes
a proteccio.

El POUP identifica tres nivells de proteccioé dels elements que s’inclouen al Cataleg Comunal:

4
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Art.21.

C

omu

- Edificis i elements. Correspon a edificis o elements construits als que es reconeix un
interés historic, arquitectonic o cultural.

- Ambients urbans. Correspon als nuclis historics i arees urbanes a les que se es reconeix
una identitat propia que es vol preservar.

- Patrimoni natural i paisatgistic. Correspon a elements d'interés natural o paisatgistic que
formen part de la identitat del paisatge i la memoria col-lectiva de la parrdquia.

3. Amés de les anteriors determinacions i amb I'objectiu de salvaguardar els paisatges, entorns
i elements d'interés de la parroquia, la proteccié dels quals no quedi prou consolidada en aquest
POUP, es podran elaborar altres programes complementaris de proteccio.

Protecci6 del paisatge

1. Els plans parcials o especials han d’incorporar els elements de valor identitari i de referéncia
identificats en I'Estratégia Nacional del Paisatge d’Andorra en I'horitzé 2035 (ENPA) i vetllar per
la seva proteccio i conservacio.

2. Aquest POUP inclou també la Guia del Paisatge Urba d’Andorra la Vella com a document
complementari al Cataleg Comunal, en la que s’estableixen criteris i mesures per preservar la
identitat dels barris i dels espais urbans de major valor paisatgistic de la parroquia.

3. Amb la finalitat de preservar la qualitat visual i els vincles escénics entre ciutat i natura, en
els planols d’ordenacid detallada del sol s’indiquen els ambits de continuitat visual. En aquests
ambits caldra garantir la preservacié de la continuitat visual entre els espais urbans i els
naturals mantenint-los lliures d’edificacio i d’'obstacles visuals.

4. En el cas particular dels recs, per tal de mantenir el seu valor com a miradors sobre la ciutat
i el territori, s'indica una franja de proteccid lliure d’'edificacié que es grafia en els planols
normatius. Amb aquest mateix objectiu es limita I'algada maxima de les edificacions properes
de tal manera que es garanteixi la preservacié del camp visual sobre la ciutat. Els Plans parcials
o especials hauran de justificar el compliment d’aquesta norma mitjangant les corresponents
seccions i perfils maxims reguladors.

Aixi mateix, es determina que les cobertes dels edificis que tindran una alta exposicié visual
des del miradors i els recs, hagin de ser inclinades amb acabat de llosa de pissarra o en el cas
d’'optar per coberta plana, aquesta haura de ser enjardinada en tota la seva superficie.
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Secciod 2. Proteccid dels ecosistemes

Art.22.

Art.23.

Proteccio dels habitats rellevants

1. Els projectes de desenvolupament que es situin, totalment o parcialment, sobre espais
ocupats per habitats rellevants, segons s’indica en els planols normatius, hauran d'integrar en
el seu disseny les determinacions necessaries per garantir la seva conservacio in situ.

2. En aquells suposits en qué, per raons degudament justificades, es demostri la inviabilitat de
la conservacio total o parcial de I'habitat afectat, el promotor de I'actuacié restara obligat a
executar les mesures compensatories escaients.

Aquestes mesures hauran de garantir, com a minim, una equivaléncia ecologica i de superficie
no inferior a la destruida.

S'estableixen dos tipus d’acci6 i dos ambits prioritaris d’aplicaci6 de les mesures
compensatories per la pérdua d’habitats:

a) Accions de millora o restauracié dels habitats ubicats als ‘espais diana’ de la
Infraestructura Verda i Blava indicats en els corresponents planols normatius. Els “espais
diana” sén espais de titularitat publica on s’hi troben habitats rellevants que cal reforgar.

b) Projectes de millora ecologica i ambiental dels espais publics urbans mitjangant la
renaturalitzacio i implantacié de solucions basades en la natura:

- Creacid dels connectors ecologics de connexio indicats en el planol normatiu de la
Infraestructura Verda i Blava, entre la solana i la obaga.

- Petites illes de boscos urbans i microhabitats amb diversos estrats que donen suport a la
fauna urbana.

- Substitucié de vegetacio invasora o exotica per vegetacio autoctona local.

- Augment de la canopia urbana amb espécies propies dels habitats rellevants que fa de
suport a la biodiversitat, millora les condicions de confort climatic i augmenta I'efecte
embornal.

- Substitucié de paviments no drenants per paviments filtrants i superficies vegetades.

3. Les mesures compensatories requeriran 'aprovacié previa de I'organ ambiental competent
abans de I'atorgament de la llicencia urbanistica.

Proteccio dels ecosistemes de ribera

1. Amb l'objectiu de protegir les aigiies superficials, els habitats aquatics i els ecosistemes de
ribera i garantir la connectivitat ecologica, s'estableix una area de proteccio, lliure d'edificacio
sempre que sigui possible, de 5, 10 o0 25 m (depenent del curs) en ambdds costats a partir del
limit extern de la llera.

2. Dins la franja de proteccié les edificacions i estructures permanents, incloses tanques o
murs.
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Art.24.

3. En aquest espai caldra vetllar pel manteniment dels habitats de ribera i no es s permet
I'alteracio de la topografia natural del marge (extraccions o rebliments).

4. Caldra garantir la continuitat del curs i de I'habitat per tal de vetllar per la proteccié dels
connectors fluvials i la seva importancia connectora estructural.

5. En aquests espais, es permet el pas de camins de vianants sempre que tinguin una amplada
maxima de 2 metres, es situin a un minim de 3 metres de separacié de la llera i s'utilitzi un
paviment naturalitzat o no impermeable.

6. Qualsevol pla o obra que comprengui dins del seu ambit un curs fluvial, haura d'incloure un
estudi d’inundabilitat i haura d’acomplir les seves determinacions i mesures correctores que
corresponguin.

7. Es compliran les condicions d'il-luminacio establertes en el Decret 194/2021 d'aprovacié del
Reglament de qualitat luminica i d'eficiencia energética de I'enllumenat exterior i s’aplicaran els
requisits dels espais de proteccié ambiental.

- Prohibicié d'il-luminacié directa de la llera .

- Les lampades hauran de ser llum calida amb un maxim de 2.700k (estara vetada la llum
blanca).

- Elnivell de llum residual permes projectat a la llera i I'espai de ribera des del cami o entorn
sera com a maxim de 2lux al vespre i 1 lux a la nit.

Arbres i arbredes singulars

1. Els Plans parcials o especials en els que s’hi trobin arbres o arbredes singulars inclosos en
I'lnventari d'arbres i arbredes singulars en I'entorn urba i periurba de la parroquia d’Andorra la Vella,
hauran de garantir la seva proteccié i conservacid. Aquests elements es troben representats en
els planols d’ordenacié detallada d’aquest POUP.

2. Quan la proteccioé no sigui possible i amb la deguda justificacié técnica, es podra autoritzar
I'eliminacié dels exemplars afectats. En aquests casos, s'aplicara la Norma Granada per
quantificar el dany ambiental i patrimonial i es dura a terme la plantacié de nous exemplars del
mateix valor estimat de I'element perdut.

Sempre que sigui possible la nova plantacié6 es fara amb peus de la mateixa espécie
desapareguda.

Seccio 3. Protecciod del recurs hidric

Art.25.

C
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Proteccio del sistema hidrologic

1. La proteccié urbanistica dels elements basics de la infraestructura blava es realitza
mitjancant la qualificacié del sistema hidrologic que en compliment amb la legislacié sectorial
vigent, inclou el domini public hidraulic de rius, torrents i afluents. En sol urba i urbanitzable
s'estableix una franja de proteccié d’aquests espais on queda prohibida I'edificaci6.
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Art.26.

2. Els sols situats en sistemes hidrologics es destinaran preferentment a espais lliures.

3. Per tal de protegir la xarxa hidrica:
- No es permet l'alteracié de la topografia natural del marge (extraccions o rebliments).
- Caldra garantir la continuitat del curs.
- No es permet la impermeabilitzacio del llit del curs fluvial.

4. Per tal de garantir la seguretat de persones i béns front al risc d’inundabilitat, qualsevol sector
de desenvolupament urbanistic o obra que comprengui dins del seu ambit un sistema
hidrologic, haura d'incloure un estudi d'inundabilitat que justifiqui les condicions d’'implantacié,
les afectacions a tercers i la compatibilitat de les actuacions amb un eventual risc
d’inundabilitat.

5. Les fonts i pous de captaci6 d'aigua de boca també disposen d'una area de proteccié de 25
metres que ve regulada per la legislacié sectorial vigent.

Arees prioritaries de drenatge sostenible

1. Els planols d’ordenacio detallada del sol indiquen les arees prioritaries de drenatge sostenible
en les que els projectes d’urbanitzacié hauran de justificar la incorporacié de sistemes urbans
de drenatge sostenible (SUDS) en els termes que s'indiquen en aquest article.

2. Qualsevol actuacié urbanistica o desenvolupament urbanistic situats en una area prioritaria
de drenatge sostenible haura d’adoptar mesures especifiques de gestié hidrica que tinguin per
objecte evitar la sobrecarrega de la xarxa de clavegueram, minimitzar el risc d’'inundacié,
aprofitar el recurs hidric com un recurs valués i no un residu, recarregar I'aqiiifer millorant la
qualitat de les aigiies subterranies i afavorint la creacié de zones verdes i refugis climatics:

- El projecte d’urbanitzacié no augmentara el cabal d'escorrentia generat. El cabal
posturbanitzacié ha de ser igual o menor al cabal en estat original.

- Cal garantir que com a minim un 30% de la superficie total pavimentada sigui drenant.

- Apostar per la retencié laminacié i infiltracié de I'aigua amb la implementacié de sistemes
de drenatge sostenible.

- Garantir que les aigiies que caiguin sobre les superficies impermeables no aniran
directament al clavegueram siné que es conduiran als SUDS.

- Els nous edificis incorporaran la recollida de pluvials en abellons o diposits, que sera
destinada al reg de les zones verdes.

- La vegetacié d’'aquests espais sera vegetacié autdoctona capa¢ de suportar periodes
d’embassament temporal (com els oms, salzes o freixes), maximitzant aixi
I'evapotranspiracié i la funcié de refugi climatic.
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Seccio 4. Consolidacio de I'Anella verda

Art.27.

Art.28.

La proteccio urbanistica dels elements basics de I'Anella verda es realitza mitjangant la
definicié d’'una xarxa d'itineraris i connectors definits en el planol d’Infraestructura Verda i
Blava.

Camins i eixos principals

1. Amb I'objectiu de consolidar una xarxa d’itineraris naturals i culturals, es defineix una anella
verda que es recolza en I'estructura dels recs de I'Obac i del Sola identificada al planol normatiu
Infraestructura Verda i Blava (IVB).

2. Els camins dels recs hauran de garantir el pas de vianants i hauran de tenir connexions
freqlients amb els carrers del nucli.

3. S'estableix un espai de proteccié de 12 metres a cada banda del cami del rec on no es permet
edificar. Quan la proteccié de 12 m no sigui possible i amb la deguda justificacié técnica, es
podra reduir I'espai de proteccid. Aquest espai no sera en cap cas menor a 5 metres.

4. L’espai de proteccio a tocar dels recs estara naturalitzat. No es permet la pavimentacié amb
paviments impermeables d'aquest espai de proteccid, llevat dels punts concrets on hi ha
accessos 0 miradors.

5. Als carrers identificats al planol de la IVB com eixos principals de comunicacié entre recs, es
vetllara per una bona qualitat de I'espai de vianants amb:

espai per als vianants tindra un ample minim de 2 metres
- Sempre que sigui possible es prioritzaran els paviments drenants sobre els impermeables
- el carrer disposara de vegetacio en els tres estrats (herbaci, arbustiu i arbrat)

- es garantira una superficie d'ombra viva d'un minim del 20% de I'ample del vial

Connectors ecologics transversals

1. Amb l'objectiu de consolidar la connectivitat ecologica entre els espais naturals, es
defineixen uns connectors transversals de la infraestructura verda que es recolzen en els
cursos fluvials i es defineixen en el planol normatiu Infraestructura Verda i Blava.

2. Els connectors transversals acompliran les determinacions de l'article 25 per als cursos
fluvials.

3. Els carrers o camins que transcorren paral-lels als connectors seran prioritariament per a
vianants. En cas de no ser possible técnicament, i amb la deguda justificacid técnica, es situara
la calgada per als vehicles rodats el més llunya possible del curs fluvial i amb I'espai per a
vianants entre els vehicles i el curs fluvial.

4. L'espai per a vianants, en cas de tenir una amplada suficient, estara vegetat, amb els tres
estrats i amb vegetacid autoctona, propia de la vegetacio de ribera del lloc.

5. Per tal d'acomplir amb els requeriments d’una infraestructura fosca (que permeti i afavoreixi
els pas de la fauna durant les nits) s’estableixen condicions per minimitzar la contaminacié
luminica:
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Art.29.

C

omu

- Prohibicié d'il-luminacié directa de la llera .

- Les lampades hauran de ser llum calida amb un maxim de 2.700k (estara vetada la llum
blanca).

- Elnivell de llum residual permes projectat a la llera i I'espai de ribera des del cami o entorn
sera com a maxim de 2lux al vespre i 1 lux a la nit.

Passeig del riu

1. Amb l'objectiu principal d’integrar I'is public amb la dinamica natural del riu i enfortir el seu
paper de connector ecologic, s'estableixen condicions al passeig del riu identificat en el planol
de la Infraestructura Verda i Blava.

2. S'evitara la impermeabilitzacio del sol garantint un 75% de sol permeable.

3. Alla on sigui possible el 50% del sol permeable estara vegetat amb espécies autoctones
propies de la zona, garantint I'estratificacié natural amb la creacié dels tres nivells de vegetacié.

4. Es prohibeix la plantacié d'espécies exotiques i ornamentals.
5. S'estableixen condicions per minimitzar la contaminacié luminica:
- Prohibicié d’il-luminacio directa de la llera .

- Les lampades hauran de ser llum calida amb un maxim de 2.700k (estara vetada la llum
blanca).

- Elnivell de llum residual permes projectat a la llera i 'espai de ribera des del cami o entorn
sera com a maxim de 2lux al vespre i 1 lux a la nit.

- Als espais mes propers al riu es prioritzara I'is de il-luminacié bioluminescent minimitzant
en la mesura del possible la il-luminacié amb l[ampades.

6. No es permeten tanques que impedeixin el pas de la fauna. En cas de instal-lar tanques caldra
que siguin tanques cinegéetiques (permeables a la fauna) o tanques vives (de vegetacio
arbustiva).

7. Si es necessari fer moviments de terres, instal-lar sistemes de drenatge o qualsevol gestié
de l'aigua o la erosid, es dura a terme amb SBN (Solucions basades en la natura), com els
sistemes de drenatge sostenible o la estabilitzacié6 de marges o talussos amb bioenginyeria
(murs krainer, feixines, etc).

8. En els espais on sigui tecnicament viable s’estudiara al possibilitat de renaturalitzar les lleres
del riu eliminant o reduint la secci6 de les antigues infraestructures de canalitzacio.
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Seccid 5. Mesures de prevencio dels riscos naturals

Art.30.

Art.31.

Art.32.

Risc geologic i d'allaus

1. La delimitacid, qualificacio i ordenacié dels riscos naturals geologics i geotécnics es regiran,
amb caracter exclusiu, per la zonificacié oficial del Govern dipositada formalment en el
Ministeri d'Ordenament Territorial.

2. La zonificacio de perillositat per riscos d’allaus es regira per la cartografia oficial del Govern,
dipositada al Ministeri d’'Ordenament Territorial.

Risc d'incendis

1. S’hauran d’establir franges de proteccié en interficies urbanoforestals (IUF) als perimetres
dels nuclis en contacte amb la massa forestal i garantir 'accessibilitat dels equips d'extinci6 a
tots els ambits.

2. Els plans parcial o especials en ambits en contacte amb la massa forestal hauran de
preveure les reserves de sol i d'infraestructures necessaries per a la proteccié.

Risc d'inundabililitat

1. Per al desenvolupament i execucio de les unitats d'actuacié que inclouen espais propers als
cursos fluvials, el Pla parcial o especial haura d’aportar un estudi d’'inundabilitat detallat en el
que es valorin els riscos derivats del desenvolupament urbanistic i se'n detallin les mesures
correctores que corresponguin.

2. No es podra iniciar cap procés urbanitzador ni edificatori, si s'escau, fins que no siguin
adoptades i executades les mesures protectores corresponents, als efectes d'evitar els riscos
existents.

CAPITOL 5. Intervencié administrativa en I'edificacié i us del sol i subsol

Art.33.

Actes subjectes a llicéncies

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia tots els actes d'utilitzacié o transformacié del
sol o del subsol, de realitzacié d'obres, de construccié d’edificis o d'enderroc d'obres i
instal-lacions, d’acord amb alld determinat al Reglament de la Construccid, el planejament i les
ordinacions comunals.

2. Les obres publiques que es duguin a terme sota la direccié dels Serveis Técnics Comunals,
propis o contractats, no requeriran llicéncia urbanistica.
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Art.34.

Art.35.

Art.36.

Comu

Autoritzacions concurrents

L'obligacio d'obtenir previament la llicencia en els suposits indicats a I'article anterior no
eximeix de I'obtencid d'altres autoritzacions segons disposi la legislacié sectorial aplicable.

En cap cas la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa
sense efecte I'obligacié d'obtenir la llicéncia urbanistica corresponent, de manera que, sense
aquesta, no es pot iniciar I'activitat o I'obra.

Les llicéncies no inclouen automaticament l'autoritzacié del Comu per I'ocupacié de la via
publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionat amb I'obra autoritzada.

Regim de les llicéncies urbanistiques

1. Les llicencies urbanistiques s'atorguen o deneguen d'acord amb les previsions i
determinacions establertes a la Llei i als seus Reglaments, el planejament urbanistic i les
ordinacions comunals.

2. Les resolucions de concessio de les llicencies poden condicionar el seu atorgament al
compliment de les condicions legals, que n’evitin la denegacio.

3. Les lliceéncies urbanistiques s’entendran atorgades salvat el dret de propietat i sens perjudici
del dret de tercers.

4. Les resolucions de denegacio de llicencies seran motivades.

5. Els actes d'atorgament o denegacio de les llicencies produiran efectes entre el Comu i els
peticionaris, sense que s'alterin les situacions privades entre aquests i tercers.

Transmissio de les llicéncies urbanistiques

1. Les llicencies urbanistiques son transmissibles. Els subjectes que intervinguin en la
transmissié I'han de comunicar al Comu, mitjangant sol-licitud de transmissié especifica, amb
indicacio de les dades d'identificacié i de localitzacié del nou titular.

2. En els suposits en qué s’efectui la transmissio sense comunicacio al Comd, els subjectes
que intervenen en la transmissio son responsables solidaris dels danys que puguin derivar-se
de 'actuacié autoritzada.
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CAPITOL 1. Determinacions generals

Art.37.

Art.38.

Art.39.

Art.40.

Art.41.

Art.42.

Régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d'acord amb el que preveu l'article 24 de la LGOTU es defineix
mitjangant la classificacio, que es complementa amb la determinacid, mitjangant la técnica de
la zonificacié dels usos especifics —publics o privats- a qué sén destinats, i de les intensitats
dels aprofitaments que se'ls atorguen.

Classificacio del sol

El present POUP classifica el sol, segons el que preveu l'article 24 de la LGOTU, en una de les
tres classes segiients: sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable. Aquesta classificacid i la
seva localitzacié queda reflectida en els planols normatius d’aquest POUP.

El sol urba. Régim del sol

El present POUP classifica el sol urba en sol urba consolidat i sol urba no consolidat. La
definicid i el régim del sol urba es I'establert a I'article 7 i 8 del Reglament Urbanistic.

Drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat

Els propietaris de terrenys classificats com a sol urba consolidat estan subjectes al regim de
drets i deures establerts a I'article 12 del Reglament Urbanistic. En el referent als deures
d’'urbanitzacié caldra tenir en compte els criteris determinats pels serveis comunals, inclosa
I'adaptacié a I'entorn.

Drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat

Els propietaris de terrenys classificats com a sol urba no consolidat inclosos en una Unitat
d’actuacio que s’hagi de desenvolupar mitjan¢ant un Pla parcial o Pla especial, estan subjectes
al réegim de drets i deures establerts a l'article 13 del Reglament Urbanistic. En el referent als
deures d'urbanitzacié caldra tenir en compte els criteris determinats pels serveis comunals,
inclosa I'adaptacio a I'entorn.

El sol urbanitzable. Régim del sol.

La definicid i el regim del sol urbanitzable es I'establert a I'article 14 i 15 del Reglament
Urbanistic. En el referent als deures d'urbanitzacié caldra tenir en compte els criteris
determinats pels serveis comunals, inclosa I'adaptacié a I'entorn.
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Art.43.

Art.44.

Art.45.

Art.46.

Art.47.

Art.48.

Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris de terrenys classificats com a sol urbanitzable inclosos en una Unitat d’actuacio
que s’hagi de desenvolupar mitjangant un Pla parcial o Pla especial, estan subjectes al regim
de drets i deures establerts a |'Article 16 del Reglament Urbanistic.

El sol no urbanitzable. Régim del sol.

La definicid i el regim del sol no urbanitzable es I'establert a I'article 17 i seglients del Reglament
Urbanistic.

Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris de terrenys classificats com a sol no urbanitzable estan subjectes al regim de
drets i deures establerts a I'article 21 del Reglament Urbanistic.

Zonificacio

1. El POUP, determina el desti public o privat, i els usos permesos dels terrenys mitjangant la
seva zonificacio, d'acord amb les disposicions del Reglament urbanistic.

2. El POUP zonifica com a sistemes urbanistics, de caracter general o local, els terrenys
reservats a usos publics i comunitaris, i com a zones, els terrenys destinats a acollir els
aprofitaments privats.

3. Aixi mateix, els plans parcials o especials, que s’han de desenvolupar en les unitats
d’actuacio, previstes en el POUP, també hauran d’ordenar el seu territori mitjangant la seva
propia zonificacié.

Sistemes urbanistics

1. Els sistemes urbanistics estan integrats pels terrenys que el POUP reserva per a ser destinats
a comunicacions, espais lliures, equipaments comunitaris, infraestructures i serveis publics,
d’acord amb el Reglament urbanistic.

2. Dins dels sistemes urbanistics generals s’inclouen els terrenys previstos en erls diferents
instruments d'ordenacié del Govern, siguin directrius d’ordenacid, projectes d’interés nacional
o plans sectorials amb incidencia supracomunal, i aquells que inclou el POUP.

Zones d’aprofitament privat

1. Les zones estan integrades pels terrenys que el POUP i els plans parcials o especials destinen
a la implantacié dels usos i aprofitaments privats, de conformitat a les disposicions de la
legislacio vigent.

2. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, el POUP determina els criteris generals
d’ordenacid i condicions d’edificacio i desenvolupament que hauran de desenvolupar els plans
parcials o especials.
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Art.49.

Nomenclatura i codis d’identificacio de sistemes i zones

SISTEMES

SISTEMA DE COMUNICACIO:

Xarxa viaria territorial

Xarxa viaria urbana

Xarxa viaria civica

Xarxa d'itineraris i recorreguts d'interés en sol urba

Xarxa viaria rural

SISTEMA HIDROLOGIC:

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS:

Reserva d’equipament comunitari
Sanitaris, assistencials i socials
Educatius i culturals

Esportius i lleure

Administratius i serveis
Cementiri

Religiés

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES:
Parc forestal urba

Parcs i jardins urbans

Arees d'esbarjo

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS:

SISTEMA DE PROTECCIO:

ZONES DE SOL URBA CONSOLIDAT

ZONA DE CASC ANTIC:

ZONA DE DENSIFICACIO URBANA:

ZONA D’EDIFICACIO AILLADA SEMI INTENSIVA:
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA INTENSIVA:

ZONA DE CASES EN FILERA:

ZONA D’EDIFICACIO PER DEFINICIO VOLUMETRICA
ZONA INDUSTRIAL i LOGISTICA

ZONA DE VERD PRIVAT
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ClauC

(clau C1)
(clau C2)
(clau C3)
(clau C4)

(clau C5)
Clau H

Clau E

(clau E1)
(clau E2)
(clau E3)
(clau E4)
(clau ES5)
(clau E6)
(clau E7)
Clau P

(clau P1)
(clau P2)
(clau P3)

Clau S

Clau ZP

Clau z-1
Clau z-2
Clau Z-3
Clau z-4
Clau Z-5
Clau Z-6
Clau z-7

Clau Z-9
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ZONES DE SOL URBA NO CONSOLIDAT | SOL URBANITZABLE

(*) Definides pels sectors i segons les claus del sol urba consolidat

ZONES DE SOL NO URBANITZABLE

SOL FORESTAL Clau N1
SOL AGRICOLA i RAMADER Clau N2
ZONES DE PROTECCIO NATURAL Clau N3
ZONES EXPOSADES A RISCOS NATURALS Clau N4

UNITATS D'ACTUACIO DE SOL URBA NO CONSOLIDAT (PP-NC)

UNITATS D'ACTUACIO DE SOL URBANITZABLE (PP-SUR)
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CAPITOL 1. Parametres d’ordenacié6 de I'edificacio

Seccié 1. Tipus d'ordenacio

Art.50.

Definicio dels tipus d'ordenacié de I'edificacio
El tipus d'ordenacié de I'edificacio de les zones establertes en aquest POUP sén les segiients:

1. Edificacio segons alineacio de carrer: correspon a I'edificacié que ajusta el pla de fagana a
I'alineacio del carrer i ocupa tot 'ample de la parcel-la, de manera que en els seus limits laterals
es formen plans de mitgera comuna amb les edificacions veines.

2. Edificacio aillada segons parcel-lacié: correspon a l'edificacié que es realitza de forma
isolada dins de la parcel-la envoltada d'espai lliure, separats del carrer i dels altres limits de
parcel-la, de forma que per damunt de la rasant del terreny tot el seu perimetre estaria constituit
per faganes.

3. Edificacio per definicié volumetrica: correspon a les construccions realitzades a partir de la
composicid, ordenacio i condicions volumetriques especifiques que s’estableixen de manera
geneérica per a les diferents subzones o bé de manera especifica, per a cada unitat d'actuacié
segons la fitxa normativa corresponent.

Seccié 2. Definicié dels parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio

Art.51.

Definicions
1. Parcel-la: porcié de sol urba edificable.

2. Solar: parcel-la compresa en una unitat d'actuacié de sol urba consolidat que d’acord amb la
zonificacio efectuada pel POUP sigui apta per I'edificacid i que compleixi els requisits seglients:

a) Que reuneixiles condicions adequades a les normes de parcel-lacié establertes per I'article
25 del TRLGOTU.

b) Que tingui dimensions adequades a les normes de parcel-lacié establertes pel POUP.

c) Que el vial al qual confrontin tingui pavimentada la calgada, establertes les voreres i
posseeixi enllumenat public.

d) Que tingui fixades alineacions i rasants.
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3. index d'edificabilitat net: superficie construida computable en el calcul de I'edificabilitat en
relacié amb la superficie de la parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metre quadrat de sol (m2st/m?2s0l).

4. index d'edificabilitat brut: superficie construida computable en el calcul de I'edificabilitat en
relaci6 amb la superficie de Ila unitat d'actuacié. S’expressa en metres quadrats de sostre
edificable per metre quadrat de sol (m2st/m2sol).

5. Edificabilitat o sostre edificable: part de la superficie construida resultant de I'aplicacié dels
parametres d'edificabilitat incloent:

a) Les superficies de totes les plantes, per damunt de la planta soterrani amb algada util
igual o superior a 1,80 metres.

b) En les plantes semisoterrani es considerara superficie edificada segons els criteris
establerts en el punt 8 d'aquest article.

a) Els cossos volats computaran segons la seva condicid de tancats, semioberts o oberts,
segons s’estableix en aquest mateix article.

b) Els patis d’illai de parcel-la que no arribin a les dimensions establertes a les Ordinacions
Reguladores d'aquest POUP, computaran com superficie edificada.

c) Els forats d’escala, d’'ascensors o de galeries técniques, computaran com superficie
edificada.

d) No comptabilitzen els passos interiors publics sota porxos.

e) Les terrasses no cobertes no computen com a superficie edificada.

6. Superficie construida d'un edifici: suma de totes les superficies construides da cada planta
corresponent a la projeccid horitzontal de cadascuna, de I'envolupant exterior de tots els
elements constructius de I'edifici, després de deduir cobertes i patis d'illa i de parcel-la (aquells
qgue compleixen amb les dimensions minimes de les Ordinacions Reguladores).

7. Planta baixa: |a situada a nivell de sol o carrer.

8. Planta soterrani: la que tingui el nivell de forjat de tota la planta a més d’1,60 metres per sota
del nivell més baix de la rasant del carrer en ordenacié d'edificacié per alineacions de carrer i
del terreny modificat en els altres sistemes d’ordenacié.

9. Planta semisoterrani: és la planta que per causa de la configuracié del terreny té algunes
cares enterrades mentre que altres constitueixen facanes amb possibilitat d’obertures a
I'exterior.

A nivell de superficies computables, es consideren els criteris segiients:

a) En ordenacions d'edificacions per alineacions a carrer, es considerara superficie
computable la franja de 10 metres des de la fagana amb possibilitat d’'obertures, sempre
que els usos siguin aparcament o magatzem. Per a la resta d'usos, computara el 100 % de
la superficie associada a aquest Us.

b) En ordenacions d'edificacié per parcel-lacié en que la modificacié del terreny dona lloc a la
creacio de terrasses, les plantes semisoterranies que donin front a un d'aquests murs, quin
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Us sigui propi d’'una planta soterrania i que no tingui obertures a menys d’1,20 metres
d’algada, tindra la consideracid de planta soterrania i no computable.

10. Planta edificada: les que estan per sobre de la planta soterrani.

11. Planta sotacoberta o cap de casa: és aquella situada entre el darrer forjat possible de
I'edifici i la coberta.

12. Planta coberta: planta terminal de l'edifici que protegeix la construccid, i se situa
immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

13. Cossos volats: elements constructius habitables o ocupables, tancats, semitancats o
oberts, que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacié del pati d'illa o de I'alineacié de
I'edificacié.

S6n cossos volats tancats els miradors, les tribunes i similars amb tots els costats amb
tancaments no desmuntables. Aquests cossos computen el 100% a efectes de calcul de la
superficie edificada.

Sén cossos volats semitancats els que tinguin tancat totalment algun del seus contorns laterals
mitjangant tancaments no desmuntables i opacs, com sén les galeries i similars que reuneixen
aquestes caracteristiques. Aquests cossos computen el 50% de la seva superficie la part que
sigui oberta per tots els costats a partir d'un pla paral-lel a la linia de fagana i el 100% la resta
de la superficie.

Sén cossos volats oberts les terrasses, balcons o similars. Aquests cossos computen el 50% a
efectes del calcul de la superficie edificada.

14. Elements sortints: elements constructius que sobresurten de la linia de fagana o de
I'alineacid del pati d'illa i que no s6n habitables. S6n elements sortints socols, pilars, rafecs,
gargoles, marquesines, para-sols i d'altres similars.

15. Pati interior, de parcel-la o celobert: és I'espai no edificat situat dins del volum d’edificacié
i destinat a obtenir il-luminacié i ventilacio. Sempre que les seves dimensions siguin com a
minim les que es determinen a les Ordinacions Reguladores, no es considerara ni com
superficie construida ni edificada.

16. Edificacions auxiliars: s’entén com, edificacions auxiliars, al servei de I'edifici o edificis
principals d’'una parcel-la, els destinats a porteria, garatge particular, maquinaria de piscina,
guixetes de control i altres similars. La seva algada no sera superior a la planta baixa i no podran
constituir un element independent de les principals. Computaran al 100% a efectes de calcul de
sostre edificat.

17. Tanques: és el cercat de les parcel-les.

18. Elements técnics: s’engloben sota aquest terme els filtres d’aire, torres de refrigeracid,
conductes de ventilacié o de fums, claraboies i remats de murs, antenes propies de les
instal-lacions de I'edifici, maquinaria d’ascensors, accessos al terrat o cobert, plafons solars,
elements per a energies alternatives en general, i similars, al servei de I'edifici. Aquests
elements han d’'estar sempre dintre de I'envolupant maxima permesa llevat dels elements per
a la produccié d’energies renovables que requereixin tecnicament una algada superior.
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CAPITOL 2. Regulacié dels parametres d’us

Art.52.

Art.53.

Art.54.

Art.55.

Usos admesos i usos prohibits

1. Son usos admesos aquells permesos per a cada zona pel POUP. Els espais que es poden
adscriure a un determinat Us queden limitats en funcié de les seves caracteristiques. Aquests
usos poden ser:

a) Usos principals: sén aquells usos dominants en el sentit que es preveu que ocupi una
proporcié majoritaria del sostre edificat de la zona i que per tant és el que contribueix a
definir el seu caracter basic.

b) Usos compatibles: son aquells que es poden desenvolupar simultaniament amb el principal
mentre no afecti negativament el desenvolupament d’aquest i compleixi els condicionants
que pugui fixar el planejament urbanistic.

c) Usos complementaris: sén aquelles que només s'admeten de manera complementaria a
I'ds principal de la zona i en cap cas, el pot substituir.

2. S6n usos prohibits aquells que no son permesos pel POUP o per altres disposicions i aquells
gue encara que no estiguin expressament prohibits, son incompatibles amb els usos permesos,
tot i que se'ls sotmeti a restriccions en la intensitat o forma d’Us. Igualment, tots aquells que
expressament no estiguin permesos, es consideren usos prohibits.

Usos provisionals

1. Sens perjudici del compliment del que disposa la legislacié general vigent en materia
d’ordenacid del territori i urbanisme i el reglament en matéria de construccié, no es podran
admetre usos provisionals que condicionin o entorpeixin el desenvolupament del model urba i
territorial previst per aquest POUP.

2. L’admissio dels possibles usos provisionals vindra condicionada per la justificacié de la seva
compatibilitat amb I'Us principal previst en la unitat d'actuacié corresponent, i la seva
localitzacié haura de ser compatible amb el model d'ordenacié general establert per aquest
POUP.

3. En funcié del regim de sol es determinen les condicions especifiques de regulacié dels usos
provisionals.

Classes d'usos

Els usos que s’estableixen al POUP seran els previstos a la LGOTU i els seus reglaments.

Regulacié supletoria

1. Qualsevol Us o activitat que no hagi estat regulat especificament se li aplicara la regulacié
de I'is que més se li assembli.
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Art.56.

Art.57.

Comu

2. Mitjangant I'aprovacié de plans especifics d'usos o activitats es podran regular de manera
temporal o permanent, determinats usos o activitats especifiques amb la finalitat de corregir
possibles impactes negatius sobre el model urba, economic, o habitacional de la parroquia.

3. Per a la implantacié de nous usos comercials classificats com a comerg gran segons el
Reglament de Construccié (superior a 2.500m? de superficie), i d’edificis sencers destinats Us
comercial, es requerira de I'aprovacié prévia d’'un pla o d’'una ordinacié de regulacié especifica
d’'aquest Us. Aquesta pla haura d'avaluar I'abast de I'impacte d’aquest Us sobre el seu entorn i
sobre I'oferta i necessitats d’habitatge, i haura d’establir una regulacié especifica temporal o
permanent que tingui en compte les particularitats de les diferents arees urbanes on
s'implanten.

Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is
més desfavorable quant a nivell d’incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Regulacié de la publicitat en edificis i terrenys

1. Sense perjudici de disposicions generals d'obligat compliment, el Comu, mitjangant
ordinacions especifiques, podra establir regulacions sobre les caracteristiques, dimensions i
mitjans transmissors de la publicitat que es pugui fer en suports situats en faganes, mitgeres i
cobertes d'edificis, en solars sense edificar, i en tot tipus de terrenys visibles des de les vies
publiques.

2. Les regulacions tenen com a objectius principals:
a) La preservacié de la qualitat del paisatge urba i rural.
b) La seguretat dels vianants.

c) Evitar les interferéncies en I'atencié dels conductors de vehicles.

3. No s’admeten els cartells publicitaris en el sol no urbanitzable ni en els edificis catalogats ni
en els seus entorns immediats.

4 Els suports situats en les cobertes hauran de situar-se dins de I'envolupant maxima permesa
de l'edifici.
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CAPITOL 1. Disposicions generals

Art.58.

Art.59.

Art.60.

Comu

Definicio i regulacié general

1. Els sistemes urbanistics estan integrats pels terrenys que el POUP reserva per ser destinats
a comunicacions, espais publics, equipaments comunitaris, infraestructures i serveis
col-lectius. Sén aquell conjunt d’elements d'interés general que asseguren el desenvolupament
i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els objectius del
planejament en la parroquia d’Andorra la Vella.

2. EI POUP estableix les determinacions generals dels sistemes urbanistics sense perjudici del
que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial en cadascuna de les respectives
matéries que afectin a cada sistema.

Tipus de sistemes

1. Tindran la condici6 de sistemes urbanistics generals aquells destinats al servei de tota la
poblacié.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el POUP i els plans parcials i
especials preveuen que es destinin al servei de la poblacié de la unitat d’actuacié o sector.

3. El present POUP fixa la ubicacié dels sols destinats a equipaments comunitaris i espais
lliures en atencié a la seva idoneitat per I'assoliment de l'interes general, i amb independéncia
de la seva naturalesa de sistemes generals o locals, sens perjudici de la possibilitat, en els
sectors a on aquests no hagin estat determinats, que la fixacié s’efectuara mitjangant el seu
Pla parcial o especial, o que aquests instruments efectuin el seu canvi d'ubicacié quan aixi ho
possibilita la fitxa normativa corresponent. En els casos en que els sistemes no hagin estan
fixats en la fitxa normativa o que es pretengui una modificacié de la ubicacié prevista, abans
de la tramitacio del pla parcial corresponent, caldra demanar al Comu I'aprovaci6 dels sistemes
que corresponen a la unitat d'actuacid. Tota vegada sera la seva utilitzacié alld que en
determinara el seu caracter de sistema general o local.

4. L'ordenacio dels sistemes que es facin en plans parcials o especials han de ser coherents
amb els sistemes generals i locals i amb les previsions sobre edificabilitat i usos, a fi de
mantenir la relacié entre sistemes i previsions a que aquest POUP dona resposta, i hauran de
respectar i contemplar les directrius que al respecte s’efectuin des del Comu.

Classificacio dels sistemes
Els sols destinats per a aquests POUP a sistemes es classifiquen de la forma segiient:
SISTEMA DE COMUNICACIO: ClauC

Xarxa viaria territorial (clau C1)
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Xarxa viaria urbana (clau C2)
Xarxa viaria civica (clau C3)
Xarxa d'itineraris i recorreguts d'interés en sol urba (clau C4)
Xarxa viaria rural (clau C5)
SISTEMA HIDROLOGIC: Clau H
SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS: Clau E
Reserva d'equipament comunitari (clau ET)
Sanitaris, assistencials i socials (clau E2)
Educatius i culturals (clau E3)
Esportius i lleure (clau E4)
Administratius i serveis (clau E5)
Cementiri (clau E6)
Religios (clau E7)
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES: ClauP
Parc forestal urba (clau P1)
Parcs i jardins urbans (clau P2)
Arees d’esbarjo (clau P3)
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS: Clau s
SISTEMA DE PROTECCIO: Clau zP

Art.61. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. El sol que el POUP qualifica com a sistemes queda vinculat a aquesta destinacié. La titularitat
i afectacid publica a I'is general o al servei public i, per aquesta titularitat i desti, I'aplicacié del
regim juridic propi del domini public, opera una vegada adquirit el sol per I'’Administracio per
qualsevol dels seus procediments, inclosa la cessid gratuita en els casos en que procedeixi per
llei. En tant no tingui efecte I'esmentada adquisicid, continuara de propietat privada pero
vinculat al desti assenyalat.

2. El POUP admet la titularitat privada i el desti a sistemes, en aquells casos en que és
compatible aquesta titularitat i el seu desti. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter
general, de titularitat publica tot i que podran ser de titularitat privada en els segiients casos:

a) Quan ho determini aquest POUP o planejament derivat que el desenvolupi.

b) Quan el sistema en qliestid estigui en funcionament abans de 'aprovacié inicial del POUP i
la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions que assenyala
aquest POUP.
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Art.62.

Art.63.

3. La titularitat i afectacié publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us
public en régim de concessié administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb el que preveu
I'article segiient, sempre que aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del
bé i amb els objectius urbanistics d'aquest POUP.

Desenvolupament del Pla respecte als sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del POUP sobre els sistemes s’efectuara d’acord
amb el que disposa el present Capitol, i els que regulen especificament cadascun dels
sistemes.

2. Les previsions del POUP respecte als sistemes, en el sol urba es desenvoluparan a través
d’Unitats de gestio directa, plans parcials i plans especials; aixi mateix, en el sol urbanitzable, a
través dels corresponents plans parcials urbanistics i/o plans especials dels ambits delimitats
amb que estiguin relacionats; i en sol no urbanitzable mitjangant actuacions excepcionals i
d’interés nacional.

3. Quan els sols qualificats com a sistemes pertanyen a més d'una parroquia, el
desenvolupament de les determinacions d’aquest POUP es fara amb la participacid i
coordinacio de tots els Comuns implicats i eventualment el Govern quan aixi resulti de la
legislacio sectorial aplicable.

Gestiod i execucio dels sistemes

1. Per a la gestio i I'execucié dels sistemes aixi com l'adquisicié dels mateixos, es procedira
segons el regim urbanistic del sol en que se situin, d'acord amb el que es determina en el
present article i altres concordants d'aquestes Normes Urbanistiques i d’acord amb la legislacio
vigent.

2. L'adquisicié d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats de la Unitat d'Actuacié o dels Sectors.

3. Els sols qualificats com a sistema per aquest POUP, seran adquirits pel Comu d’Andorra la
Vella actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la
legislacio urbanistica vigent i d'acord amb aquest POUP, o pel procediment de I'expropiacio, si
s'escau.

4. Els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin
de titularitat publica, podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment
semblant per I'explotacié i construccio d’aquests sistemes, en condicions i procediments legals
establerts per llei, i d'acord amb el POUP.

5. Els sols destinats a sistemes de comunicacié, d'equipaments comunitaris i parcs i jardins
urbans de titularitat publica, podran atorgar-se concessions administratives per a la construccié
i explotacio d’aparcaments en el subsol, en les condicions i procediment legalment establerts i
d’acord amb les determinacions definides en aquest POUP o Pla especial que el desenvolupi.

A les concessions d'aparcament en el subsol de parcs i jardins urbans s’establira la condicié
de possibilitar I'enjardinament de la superficie mitjangant la previsié d’'un gruix minim d'1,50
metres de terra i sistemes de drenatge que portin I'aigua de pluja a sistemes urbans de drenatge
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sostenible, restant prohibit I'abocament d’aquest aigua o la sobrant del rec a la xarxa de
recollida d’aiglies pluvials.

6. Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats que puguin situar-se d’acord
amb aquest POUP en els sols qualificats de sistemes i en les zones de proteccié de sistemes,
estaran subjectes en qualsevol cas, a I'obtencié de la corresponent llicencia, la qual es
subjectara al que determina la present Normativa, independentment de la tramitacié i aprovacio
d’aquells instruments de planejament i/o execucio, que es requereixen per al desenvolupament
i implantacio de sistemes, excepte els suposits previstos als articles 61 i 66 del Text refos de
la Llei General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme.

CAPITOL 2. Regulacié del sistemes

Seccio 1. Sistema de comunicacions (C)

Art.64.

Art.65.

Definicio
El sistema de comunicacions comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la
xarxa viaria destinats a la vialitat, a I'estacionament i al passeig i han de permetre la
connectivitat entre arees i sectors del territori, assegurant un nivell de mobilitat i accessibilitat

adequat per vehicles i vianants. També comprén les franges de proteccié i de reserva fixades
per les disposicions legislatives vigents

El sistema viari

Aquest POUP estableix les categories de vies segiients:

a) Xarxa viaria territorial (clau C1): esta formada pels vials arterials i alguns de col-lectors, de
caracter nacional o equivalent.

b) Xarxa viaria urbana (clau C2): comprén la xarxa viaria formada per la resta de vials
col-lectors i locals.

c) Xarxa viaria civica (clau C3): comprén la xarxa complementaria de caracter civic amb
prioritat per al vianant.

d) Xarxad'itineraris i recorreguts d’interés en sol urba (clau C4): comprén els camins i itineraris
d’interes tradicional localitzat en sol urba i urbanitzable. S’haura de respectar una distancia
de separacié d’almenys 5 metres des del limit del cami respecte a les edificacions. En el
cas dels recs aquesta franja de proteccid sera de 12 metres sempre que sigui possible, i
com a minim de 5 metres.

e) Xarxa viaria rural (clau C5): compren els camins que tenen com a funcié principal la de
garantir 'accés a les diferents propietats del sol rural i la seva comunicacié amb el teixit
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Art.66.

Art.67.

urba. Aixi mateix, també compren els itineraris i recorreguts paisatgistics del sol no
urbanitzable, i els elements constructius tradicionals que els delimiten. L'amplada minima
del cami sera de 4 metres i es mantindra una franja lliure d’edificacions i obstacles d’'una
amplada minima de 4 metres a bada i banda del cami.

Es prohibeix modificar el tragat tradicional dels camins i itineraris d'interés. Si una obra
publica o una activitat autoritzada (com un pla de pistes d'esqui o una infraestructura
hidraulica) afecta obligatoriament el cami, el promotor esta obligat a restaurar-lo o desviar-
lo garantint la mateixa qualitat, accessibilitat i continuitat del tragat original.

Es prohibeixen fer tancaments de parcel-les o col-locar tanques que interrompin l'itinerari.
En cas de tancament per al bestiar, és obligat instal-lar passos practicables o portes de
lliure accés per als vianants, degudament senyalitzades.

D'acord amb la normativa nacional i els edictes comunals, els itineraris d'interés en sol no
urbanitzable estan restringits al pas de vehicles motoritzats (motos de muntanya, quads,
tot terrenys), excepte per a:

- Usos agricoles i ramaders autoritzats.
- Vehicles d'emergéncia, rescat o manteniment de linies eléctriques/refugis.
- Propietaris de terrenys que no tinguin cap altre accés a la seva parcel-la.

2. Es qualifica de sistema general viari i de comunicacions la xarxa viaria territorial, clau C1. La
resta de vials i sistemes de comunicacio es qualifiquen de sistema local.

3. El sol destinat a sistema viari tindra la condicié de “non aedificandi”. Aquests sols seran de
titularitat publica excepte la xarxa viaria rural que sigui de propietat privada.

4. El sol destinat a sistema viari disposara d’espai suficient per al vianant i incorporara arbrat
sempre que sigui possible seguint els criteris i directrius de la Guia del paisatge d’Andorra la
Vella.

5. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar amb la redaccié
de plans estratégics per a la millora de la mobilitat urbana com ara els plans de mobilitat urbana
sostenible.

Régim general del sistema viari

1. S'observara alld que disposa aquesta normativa i la legislacié sectorial vigent, segons es
tracti de vies nacionals o comunals i segons la seva classificacio en arterials, col-lectores, d's
local, etc., per l'obtencio, el projecte, la construccio, I'is, explotacio, conservacio i el
finangament de la xarxa viaria.

2. Els projectes d'urbanitzacié s’atindran a I'establert al Reglament d'urbanitzacio i a les
disposicions que en ell es regulin.

Tipus de vies

1. El present POUP estableix els tipus de vies de nova planta o rehabilitacié i/o millora de carrers
existents i estableix:
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b) Vials arterials: dimensionats de forma que garanteixen I'embrancament del sistema viari
local amb el sistema de carreteres generals del Govern. S6n distribuidors basics de vies de
transit intens, que permeten una especialitzacié elevada de fluxos i alts nivells de serveis.

c) Vials col-lectors: recullen la xarxa local de la parroquia i la connecten amb la vialitat arterial
o excepcionalment amb la xarxa general de I'Estat, aquestes sén vies fonamentals per
I'estructura urbana, en funcié de la seva posicid, de les activitats que localitza i dels sectors
urbans que relaciona.

d) Vials de la xarxa local o de carrers: xarxa urbana de suport a I'activitat residencial, industrial
i comercial o altre i que connecten amb la resta de vials enumerats, formant part de la xarxa
secundaria.

e) Carrers civics: destinats als vianants i la mobilitat activa.

f) Anella verda: xarxa connectada d'eixos verds destinats al vianant i la bicicleta entorn la
ciutat que promou l'accés i el gaudi dels espais naturals periurbans.

2. Dins les indicacions generals establertes com a protecci6 del sistema viari, el planejament
derivat, assenyalara les alineacions i rasants i precisaran I'ordenacio de les vies dins la reserva
establerta per aquest POUP.

3. Dins les indicacions generals establertes, els plans parcials i els plans especials en sol urba
i urbanitzable no podran disminuir, en cap cas, la superficie de la xarxa viaria urbana prevista
en aquest POUP.

Secci6 2. Sistema hidrologic (H)

Art.68.

Art.69.

Definicio

Compren en general el riu Gran Valira, rius, torrents i aquells espais canalitzats afluents dels
mateixos (limits de canes). Aquests espais junt amb el propi riu sén de domini public i es
regulen per la legislacié sectorial corresponent. Aquests terrenys sén objecte de proteccid
especial.

Condicions
1. En general seran d'aplicacio les legislacions especifiques en matéria d'aigiies.

2. En sol urba no consolidat i en sol urbanitzable s’estableix una franja no construible per la
iniciativa privada de 5 metres d'amplada en ambdds marges dels rius, a partir del limit extern
de la llera definida pels limits oficials d’edificacié determinats per Govern.

3. Es prohibeix els moviments de terres, les desforestacions dels marges, les extraccions
d’arids i la tala d’arbres d'iniciativa privada.

4. Les fonts i pous de captacié d'aigua de boca mantindran una proteccié urbanistica en
compliment a la normativa sectorial vigent respecte I'explotacié de les captacions d’aigua
destinades al consum huma. Orientativament I'ambit de proteccié és fixa en 25 metres podent-
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se reduir sempre i quan es justifiqui el compliment de la normativa sectorial corresponent. Dins
I'ambit d'influéncia no s’admetra cap tipus d’obra a excepcid de les necessaries per a I'execucié
i manteniment propies de la captacio. Tota actuacié que es vulgui realitzar en la zona
d’influencia d’'una font o pou necessitara obligatoriament la prévia autoritzacié del Govern.

5. Els espais de proteccié del sistema hidrologic podran ser adscrits als sistemes d'espais
lliures publics, viari o estacionaments en superficie, sempre que la proximitat del riu o torrent
no impedeixi, limiti o obstaculitzi aquella finalitat.

Secci6 3. Sistema d’Equipaments comunitaris (E)

Art.70.

Art.71.

C

omu

Definicié

Compren els sols que es destinen a usos comunitaris d’exigéncia col-lectiva i que s’assenyalen
en el POUP amb aquesta qualificacio.

Tipus d'equipaments comunitaris

Els soOls destinats a equipaments comunitaris, amb les edificacions, instal-lacions i serveis
sobre els mateixos, es classifiquen en els tipus segiients:

a) Sanitari, assistencial i socials (clau E2): hospitals, centres sanitaris-assistencials i de salut,
llars d'avis i residencies de gent gran.

b) Educatius i culturals (clau E3): centres docents amb annexes esportius, llars d'infants,
escoles, ensenyament en centres especifics, centres culturals, biblioteques, museus,
centres de cultura i analegs.

c) Esportius i lleure (clau E4): edificacions i instal-lacions esportives, d'esbarjo i serveis
annexos.

d) Administratius i serveis (clau E5): activitats propies de I’Administracié publica, congressos,
exposicions, serveis de seguretat publica i altres d'interés public com serveis vinculats a la
mobilitat o al foment de I'activitat econdmica.

e) Funerari (clau E6).
f) Religids (clau E7): esglésies, centres religiosos, capelles i analegs.

g) Habitatge de proteccio publica (clau E8).

2. Amb aquestes subclaus aquest POUP determina I'Us preferent als que es destinaran aquests
sOls en base a les necessitats actuals que podran concretar-se en el moment de redaccié dels
plans parcials o especials corresponents.

3. Els sols amb doble qualificacié de sistema d’equipament i sistema de parcs i jardins (clau
E/P) podran destinar-se indistintament o parcialment a ambdues qualificacions.
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Art.72.

Art.73.

Titularitat

Els sols previstos per a nous equipaments comunitaris sera preferentment de titularitat publica,
si bé s'admet que la gestié sigui confiada al sector privat. Per altra banda, s’admet I'is
d’equipament a totes les zones.

Condicions generals d’ordenacié i d'edificacio

1. L'edificacio en els sols qualificats d'equipament, s’ajustaran a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar i a la
integracio en el sector on s’emplacin, regint-se pels parametres urbanistics de la zona en qué
estiguin inserits.

2. L'ordenacié dels equipaments en sol urba, s’adequaran a les caracteristiques i demés
parametres de la zona on se situi, prenent com a referéncia I'ordenacié i clau urbanistica de
I'entorn. En el suposit de que doni a dues zones del teixit urba, sempre s'adoptara la solucié
més restrictiva. S'adequaran les mitgeres vistes amb una solucié arquitectonica per I'ordenacié
alineada a vial i es prestara especial atencié al tractament dels espais que no siguin edificats
dins de la parcel-la.

3. Els plans parcials o especials que desenvolupin els ambits de sol urba no consolidat i sol
urbanitzable podran concretar les condicions de |I'ordenacié de I'equipament.

4. Quan el projecte d’'un equipament justifiqui que, pel compliment de les necessitats funcionals,
parametres especifics de I'ls o necessitats del servei que ha de donar I'equipament, cal
modificar algun parametre urbanistic, el Comu podra aprovar el projecte en base a l'interées
public. Si el desti dels equipaments és un projecte d’Interés nacional, aquest podra modificar
els parametres reguladors, prévia justificacié a I'aprovacié del PIN per part del Govern i informat
favorablement pel Comu.

Secci6 4. Sistema d’Espais Lliures (P)

Art.74.

Art.75.

Definicio i funcio dels espais lliures

1. El sistema d'espais lliures d'Andorra la Vella inclou aquells sols que, localitzats
estratégicament en les diferents arees de la parroquia, permeten estructurar una xarxa d’'espais
forestals, zones verdes urbanes interrelacionades a través de I'ordenacié d’eixos civics i carrers
per a vianants, itineraris paisatgistics i els sistemes d’espais lliures dels espais fluvials.

2. Els espais lliures han de garantir els espais oberts dins dels continus urbanitzats, amb la
finalitat de constituir una infraestructura ambiental i social, que garanteixi unes adequades
condicions d’habitabilitat en I'ambit urba, de la imatge del paisatge urba i d’integracié de la
trama urbana amb I'entorn natural.

Tipus d’'espais lliures

1. Els sols destinats per aquest POUP a sistema d’espais lliures, ja sigui en sol urba o
urbanitzable, es classifiquen segons les categories segiients:
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Art.76.

Art.77.

Art.78.

Comu

a) Parc forestal (clau P1): comprén aquelles arees forestals directament relacionades amb
I'area urbana que cal promocionar per les seves funcions mediambientals i d’especial
interes paisatgistic tot conservant i regenerant la massa arboria existent.

b) Parcs ijardins urbans (clau P2): formen part d'aquesta clau les arees urbanes destinades
a espais lliures publics. Es consideren jardins els espais lliures de superficies majors de
400 m? i inferiors a 5.000 m2. Aquest requisit no afecta als ja assenyalats especificament
en els planols normatius. En el cas d'espais lliures iguals o superiors a 5.000 m? aquests
tindran la condicio de parcs.

c) Arees d'esbarjo (clau P3): son espais lliures, de titularitat publica, destinats a arees de
picnic i d'esbarijo.

2. Els sols amb doble qualificacié de sistema d’equipament i sistema de parcs i jardins (clau
E/P) podran destinar-se indistintament o parcialment a ambdues qualificacions.

Régim de Parc Forestal Urba (P1)
1. El sol qualificat de parc forestal urba sera de titularitat publica.

2. En els parcs forestals no es permetran altres usos que els adscrits a la proteccié i
conservacioé del parc aixi com els de conservacid de la flora, la fauna i altres valors.

3. Sense perjudici de l'indicat en I'apartat anterior, s'admeten els aprofitaments forestals
compatibles amb el principi basic de conservacioé del bosc, de la seva qualitat i el seu entorn,
aixi com aquelles accions encaminades a la restauracid forestal i millora dels terrenys afectats
per incendis, erms i degradats. Es podran autoritzar la practica de repoblacions i neteges
selectives del bosc per millorar les condicions per a la regeneracié d’'arbrat i com a mesura
preventiva de lluita contra el foc.

Régim del Parcs i Jardins Urbans (P2)
1. El sol qualificat com a parcs i jardins urbans sera de titularitat publica.

2. Les arees de parcs i jardins urbans I'Gs principal sera el de lleure. Sén usos compatibles
aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin en les funcions de descans i
esbarjo de la poblaci6 tals com el educatiu, cultural i esportiu. Es poden admetre temporalment
i provisionalment la instal-laci6 de fires, circs i atraccions sempre que no malmetin els espais
enjardinats.

3. Quan els jardins urbans siguin definits pels plans parcial o especials, han de complir amb
caracter preceptiu, el percentatge del 30% de concentracio i un radi minim de 8 metres de
circumferencia inscriptible en qualsevol punt de la seva superficie.

Reégim de les Arees d’esbarjo (P3)
1. El sol qualificat com arees d’esbarjo sera de titularitat publica.

2. L'Gs principal és el de lleure. Com a usos compatibles s’admeten Unicament els de
restauracid, cultural i esportiu.
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Seccid 5. Sistema de cessio indicativa (CS)

Art.79. Definicio

1. El sistema de cessi6 indicativa (CS) identifica aquells espais de cessid existents o previstos
pel present POUP destinats a la futura implantacié de dotacions publiques o actuacions
d’interés comunal.

2. . El sol qualificat com sistema de cessi6 indicativa sera de titularitat publica.

3. Els espais qualificats com a sistema de cessi6 indicativa no tenen assignada una qualificacié
funcional concreta en el present POUP, atés que la seva destinacié especifica sera determinada
pel Comu en funcié de les necessitats publiques prioritaries en cada moment.

4. Els sols inclosos dins el sistema de cessié indicativa podran destinar-se, entre altres, a
equipaments comunitaris, espais lliures, serveis publics, aparcaments o altres dotacions
d’interes public compatibles amb el model territorial i urba establert pel POUP.

Seccio 6. Sistema de Serveis técnics (S)

Art.80. Definicio

1. Aquest POUP conté I'ordenacio de les infraestructures dels serveis técnics, sens perjudici del
que regula la legislacio técnica especifica en la matéria.

2. Aquest sistema compren aquells sols que el POUP reservi, per la ubicacié de les edificacions
i instal-lacions necessaries pel funcionament dels serveis técnics comunitaris.

Art.81. Reégim general

En l'obtencid, projeccid, construccio, us, conservacio i explotacié dels serveis s’observara allo
que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial i vigent.

Art.82. Infraestructures de serveis

1. Comprenen aquests sols els sistemes:

a) Abastament d'aigiies: captacions, linies de conduccions generals, diposits reguladors,
magatzems, etc.

b) Sanejament: clavegueram principal i estacions de tractament.

c) Installlacions de subministrament d’energia eléctrica: xarxa d'alta tensi6é i grans
transformadors.

d) Centrals de comunicacid i de teléfon.

e) Parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de residus.
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f) Altres sistemes d’energia.

2. Les edificacions en arees urbanes es regularan segons els parametres edificatoris de les
edificacions veines, admetent modulats segons les necessitats funcionals del servei a
implantar, que seran degudament justificats en els projectes sotmesos a l'autoritzacié del
Comua.

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es
tracti, amb les condicions de funcionament especifiques regulades a legislacié sectorial.

Secci6 7. Sistema de Proteccié (ZP)

Art.83.

C

omu

Sistema de Proteccio

1. Aquest POUP defineix com sistema de proteccié aquelles franges de terreny que permeten
reservar els espais per les previsions de futura ampliacié de la xarxa de comunicacions i
protegir els sistemes hidrologics de la Parroquia, i que als efectes tenen la mateixa condicié
que els vials.

2. Es defineixen dos classes d’espais per la Proteccié de Sistemes:

a) Proteccié del Sistema de Comunicacio:

La proteccidé de sistema viari és regulat pel que disposa aquest POUP i la legislacio
sectorial vigent, segons es tracti en el cas de carreteres generals i secundaries i dels
sOls que reserva el Pla Nacional d'Infraestructures Viaries aprovat pel Govern
d’Andorra, amb els seus reglaments especifics, pel que fa al regim de proteccié referent
a zones d'afectacid i linia d'edificacio.

b) Proteccié de la llera de rius, rieres, fonts i cursos d'aigua:

S'estara al que disposa aquest POUP, les lleis de protecci6é d'aigles i la legislacié
concordant en la matéria a més d'aquelles disposicions que I'’Administracié competent
en la mateéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

3. En aquests espais no s'autoritzen edificacions, excepte aquelles construccions o
instal-lacions que estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix
la proteccid, d'acord amb la legislacié vigent.

4. Aquests espais qualificats de sistema de proteccié podran ser de titularitat puiblica o privada
i el seu manteniment i conservacié correspon als seus titulars.

5. Per aquells espais qualificats de sistema de proteccié que el present POUP ha determinat i
que siguin de titularitat privada, en el moment de la seva transformacio per part del planejament
derivat, podran ser objecte de cessié publica de la totalitat dels seus sols mitjangant algun dels
mecanismes legals vigents.
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CAPITOL 1. Disposicions generals

Art.84.

Art.85.

Art.86.

Art.87.

Definicié

El present POUP delimita com a sol urba aquell sol que, tant pel seu grau de consolidacié de
I'edificacié i de la urbanitzacié com pel grau d'acompliment de les obligacions establertes a la
legislacioé urbanistica respecte als sols urbanitzables, mereix aquesta classificacié.

Ordenacio del sol urba

La regulacié detallada d'usos i condicions de I'edificacio dels sols es realitza per zones que es
reflecteixen, en clau alfanumerica, en els planols normatius.

El tipus d'ordenacio de I'edificacio es regula en el Titol 3. Parametres comuns d’ordenacid i Us,
segons les tres tipologies segiients:

- Edificacié segons alineacié de carrer
- Edificacié aillada segons parcel-lacié

- Edificacié per volumetria especifica

Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites i obligatories en actuacions poligonals en sol urba resulten de la
corresponent regulacid i es realitzen de la forma que disposa la LGOTU.

Les parcel-les que per la nova alineacié de vial, al qual donen les faganes frontals, tinguin una
part afectada de via publica, hauran de cedir de forma obligatoria i gratuita aquestes porcions.

Zones

El present POUP estableix, en sol urba, les zones segtients:

ZONA DE CASC ANTIC: Clau Z-1
ZONA DE DENSIFICACIO URBANA: Clau Z-2
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA SEMI INTENSIVA: Clau z-3
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA INTENSIVA: Clau z-4
ZONA DE CASAS EN FILERA: Clau Z-5
ZONA D’EDIFICACIO PER DEFINICIO VOLUMETRICA: Clau Z-6
ZONA INDUSTRIAL i LOGISTICA: Clau Z-7
o
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ZONA DE VERD PRIVAT: Clau Z-9

CAPITOL 2. Regulacié de les zones

Seccid 1. Zona de casc antic (Clau Z-1)

Art.88.

Art.89.

Art.90.

Definicié

Aquesta zona compren I'edificacié del nucli antic de la parroquia, corresponent a la conservacio
de l'estructura parcel-laria i de les caracteristiques tipoldogiques de l'edificacid, que dona
preferencia als processos de rehabilitacié per damunt dels de substitucié o obra nova, amb la
finalitat de conservar i mantenir el desenvolupament historic de la zona amb els seus carrers
estrets i cases irregulars, de poca algada i variable.

Es tracta de mantenir el caracter i la imatge d'aquest teixit urba i permetre, alhora, el procés de
renovacid i de substitucié de I'edificacio, excepcid feta dels edificis protegits pel Cataleg
Comunal, que regulara la proteccié i conservacié dels edificis catalogats i el seu entorn, amb
parametres especifics. Es fixara també el tipus d'intervencid, tant a les obres de nova edificacid
com a laresta.

Dins d’aquesta zona es distingeixen tres arees de tractament especific:
- Barri antic.
- Entorns del carrer del Puial.

- Cap del Carrer.

Tipus d’'ordenacio

El tipus d'ordenacié és per alineacié de carrer i entre mitgeres, tant si el vial és rodat com si és
civic, com a continuacié de les faganes dels edificis veins, amb independéncia que la linia
d’edificaciéd no sigui continua. S'admet també la tipologia d’edificacié aillada en I'ambit
especific de Santa Coloma.

Condicions de parcel-lacié

Per a noves parcel-lacions s’estableix una dimensié de fagana minima de 5 metres. S'admetra
en tot cas 'amplada de les parcel-les que siguin conseqiiéncia de divisions i/o propietats
anteriors a I'acord d'exposicio publica del POUP que es revisa.
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Art.91.

Art.92.

Art.93.

Art.94.

Alineacié de carrer i ocupacio de parcel-la

1. Les edificacions s'alinearan al carrer segons l'alineacié que tenen actualment, llevat dels
casos en qué, expressament se’'n grafia una de nova als planols normatius.

2. L’alineacié és l'existent, no podent-se recular, excepte en casos imprescindibles en qué
I'amplada del pas obligui a enretirar-se per a garantir la mobilitat per motius de seguretat i
prevencio, o a enderrocar quelcom per a magnificar un element catalogat que estigui en segon
terme, o per servituds legals respecte als veins. Tampoc s'admeten les reculades en les plantes
pis ni, per tant, a I'dltima.

3. Les parets mitgeres al descobert hauran d’acabar-se amb materials de fagana amb un minim
d'arrebossat i pintat, quedant prohibits els acabats en enva pluvial vist i en formigé vist.

4. Les faganes contigiies a un limit de canvi de qualificacié amb diferent tipologia edificatoria,
podran disposar d'obertures sempre i quant es retirin com a minim 1 metre respecte el limit de
parcel-la.

5. La profunditat edificable sera la determinada pels planols normatius del present POUP. El
limit de la profunditat edificable haura de tenir en compte la forma de les parcel-les i patis
interiors existents. Es permetra I'ocupacié del 100% de la parcel-la neta, sempre i quan estigui
justificada aquesta determinacio previ informe favorable del Comu d’Andorra la Vella i sens
perjudici de la Normativa Sectorial d’habitabilitat i de seguretat i del Dret Civil aplicable.

6. S'admeten els cossos volats.

Algada reguladora

1. L’algada reguladora maxima fins a carener sera de 12,50 metres fixada des del nivell més
baix de la fagana, llevat dels casos que es reguli de manera diferent a les arees de tractament
especific.

2. En el cas d'edificis de nova planta, I'algada lliure minima de la planta baixa sera de 2,80
metres i en planta pis de 2,50.

3. Quan la parcel-la o solar doni a més d’un carrer, I'algada reguladora es mesurara en cadascun
d'ells.

Nombre maxim d’habitatges

Es limita el nombre d'habitatges per parcel-la al que resulti d'aplicar el modul de 90m? de sostre
edificable per habitatge.

Adaptacié a I'entorn existent

1. En vistes a la conservacioé del casc antic, tot projecte de nova construccid, de reforma o
d’ampliacié s’adaptara a I'entorn existent. S'exigira, en conseqiiéncia, que les alcades i formes
dels rafecs, balcons, finestres, miradors i d'altres elements segueixin les normes de composicié
de I'entorn, amb prohibicié d’emprar materials que no harmonitzin amb el caracter peculiar de
la zona. Amb aquesta finalitat, caldra tenir en consideracié els criteris i directrius de la Guia del
paisatge urba d’Andorra la Vella que incorpora aquest POUP.
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Art.95.

Art.96.

2. En cas d’elements o entorns catalogats, s'estara també a les determinacions del Cataleg
Comunal o instrument de regulacié patrimonial que correspongui.

3. En cas d'edificis afectats per mesures de proteccié regulades per la Llei de Patrimoni Cultural
d’Andorra es requerira al ministeri competent un informe preceptiu previ a I'atorgament de
I'autoritzacid

4. S'intervindra en el tractament de les parets mitgeres que puguin quedar vistes, de la segilient
manera:

a) En les parcel-les que limitin amb una paret mitgera construida, i fins a la seva algada
reguladora maxima, la nova edificacié que es construeixi s'adossara a aquella seguint la
seva geometria tot respectant les distancies normatives als altres limits del solar

b) Les parets de nova construccié que no limiten amb mitgeres construides i que poden
quedar al descobert, seran tractades com a faganes amb un acabat minim d’arrebossat i
pintat. No es permet acabat amb enva pluvial o formigd vist.

5. La creacié de nova vialitat en zona de casc antic sera aprovada pel Comu d’Andorra la Vella
i sera regulada mitjangant el corresponent pla especial que el justifiqui. La nova vialitat per
accés rodat de vehicles tindra una amplada minima de 5 metres, sind I'is sera per a vianants.

Cobertes i pendents

1. La coberta de I'edifici sera inclinada i exclusivament de llosa i amb rafecs de fusta que poden
sobresortir dels plans de fagana un maxim de 0,40 metres. incloent-hi la canal de recollida
d’aigua, amb vessants minim del 30% de pendent, sempre cap als exteriors (faganes). S'evitaran
les cobertes a diverses vessants sempre que sigui possible. El carener sera sensiblement
paral-lel a les faganes.

2. Per sobre la coberta només s’admetran les xemeneies i no podra haver-hi, en cap cas,
superficies cobertes planes. Les caixes d’escala i ascensors no han de superar I'altura del cap
de casa. Qualsevol instal-lacié o servei major, ha de quedar limitada pels parametres
geometrics del mateix. Queden expressament prohibits els aparells d'aire condicionat visibles
des de l'exterior.

3. Es permetra la instal-lacié de sistemes de generacié d'energia d'origen fotovoltaic a les
cobertes, sempre que es col-loquin seguint els plans de coberta existents o, en cas de noves
instal-lacions, seguint les condicions volumetriques definides en aquest mateix article. El model
de placa en aquesta zona haura de ser amb acabat imitacié pissarra.

Condicions ambientals de I'edificacio

1. Es prioritaria, en els edificis existents amb tipologia de casc antic, la conservacié de les
faganes en el seu estat inicial, i procedint al manteniment i restauracio, si és el cas, amb criteris
de rehabilitacio, executant les de nova construccié amb materials i acabats coherents amb els
anteriors.

2. Les faganes de nova construccid, de reforma o d’ampliacié, mantindran els ritmes de buit i
ple de les facanes de I'entorn més proper. A I'hora de procedir a la redaccié del projecte i als
efectes de comprovar-ne I'adequacié amb I'entorn tant respecte a la composicié de la fagana
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Art.97.

Art.98.

Art.99.

com de la utilitzacié de materials i d’elements que la defineixen sera obligatoria la realitzacié
d’un aixecament de totes les faganes d'ambdds costats del carrer.

Tractament de faganes

1. Totes les faganes hauran de ser tractades amb pedra o arrebossat i estucat o esgrafiat en la
seva totalitat. Es podra combinar tractament amb pedra i fusta.

2. En els edificis existents, si son d'interés, és obligatoria la conservacié de les faganes, que
generalment sén de pedra, amb arrebossats i esgrafiats, finestrals exteriors, de composicié
preferentment antropomorfiques, de fusta o ferro i porticons de fusta o persianes exemptes, de
llistons de fusta i corda.

3. Es permetra sotmetre a I'aprovacié del Comu d’Andorra la Vella altres solucions previ informe
favorable del Departament corresponent i préevia justificacié.

Condicions d'us

S'admetran els segiients usos, amb prohibicio de tots els restants:

Us Principal: Habitatge

Usos Compatibles: Residencial
Hoteler
Oficines
Sanitari

Socio-sanitari
Social
Educatiu
Cultural
Religids
Restauracio
Recreatiu

Usos Complementaris: Comerg petit i mitja en planta baixa i planta pis (aquest Us no es permet
a partir de la segona planta).

Aparcament

Normes particulars de les arees de tractament especific del nucli antic d’Andorra

Les arees del barri antic, de I'entorn del carrer del Puial, i del Cap del Carrer, identificades al
Cataleg de patrimoni d’aquest POUP, son objecte de regulacio especifica sobre la construccio,
rehabilitacié i ampliacié dels edificis d'aquestes zones en base al seu nivell de proteccié.
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Art.100. Nivells de proteccio de les arees de tractament especific

1. Nivells de proteccio per a la rehabilitacié de les arees el barri antic, de I'entorn del carrer del
Puial, i del Cap del Carrer:

Nivell 1: es tracta dels edificis declarats béns d’interés nacional o béns inventariats per la Llei
15/2014, del 24 de juliol, de modificacio de la Llei 9/2003, del 12 de juny, del patrimoni cultural
d’Andorra.

Nivell 2: es tracta d’edificis que per ser exemples d'una tipologia, técnica constructiva o
composicié arquitectonica conformen elements rellevants del teixit urba que donen valor al
casc antic d’Andorra la Vella. Formen part del Cataleg comunal i caldra tractar-los amb el maxim
interés.

Nivell 3: es tracta d'edificis que conserven parcialment un interés patrimonial perd que no es
consideren prou rellevants per prioritzar la conservacio integral de I'envolupant.

Nivell 4. es tracta d'equipaments socials, culturals, etc. que per la seva funcié especifica
responen a unes tipologies allunyades de I'habitatge i residencial dominant en la zona. Molts
d’ells allotgen béns del patrimoni cultural d’Andorra (com ara la biblioteca nacional) o funcions
de representacié publica (com la casa comuna o el Consell General).

Nivell 5: es tracta d’edificis sense valors tipologics, constructius o compositius remarcables.

2. Tots els edificis que no hagin estat incorporats al Cataleg comunal amb algun nivell de
protecci6 tindran el nivell 5 i seran regulats en base a aquest nivell.

3. Totes les finques seran susceptibles de ser catalogades amb nivell de proteccié 4 sempre
que un projecte d'interés public ho justifiqui.

Art.101. Tipus d'intervencié segons el nivell de proteccié

Nivell 1: Les intervencions en aquests edificis seguiran els criteris marcats per la Llei 15/2004
del 24 dejuliol, de modificacid de la Llei 9/2003, del 12 de juny, del Patrimoni Cultural d’Andorra.

Nivell 2: Es conservara I'envolupant actual. En els casos que es permeti noves obertures també
es seguira l'estructura de I'algat existent i les pautes de I'estil al que pertany I'edifici.

Nivell 3: Es conservara les facanes actuals. Es podra fer habitable o augmentar un pis (amb les
alcades interiors minimes establertes per la normativa d’habitabilitat) seguint els criteris de
I'arquitectura de referéncia si la fitxa ho permet.

Nivell 4: Donada la funcié d’equipament d'aquests edificis les intervencions podran respondre
a projectes especifics sota el requeriment principal d'una bona insercié en el casc antic
(materials, acabats, colors, etc.). En aquests casos sera necessari acompanyar el projecte de
I'actuacié d’un estudi d'impacte de la intervencio en el carrer on s'inscriura.

Nivell 5: En el cas d'ampliacié o substitucié d’edificis sense afiliacié6 concreta es cercara
faganes simétriques d'eixos verticals amb domini del ple sobre el buit i obertures rectangulars.

Art.102. Alcades

Comu

1. Les plantes i algades reguladores maximes permeses de les faganes sén:
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- 4 plantes: 3 plantes fins a rafec i sotacoberta (9 m + 3 m)
- 5 plantes: 4 plantes fins a rafec i sotacoberta (11,50 m + 3 m)
- 6 plantes: 5 plantes fins a rafec i sotacoberta (15 m + 3 m)

- 7 plantes: 6 plantes fins a rafec i sotacoberta (17,50 m + 3 m)

2. L'algada es mesurara a meitat de la facana i fins al rafec en el cas de rafecs horitzontals
(ESQUEMA 1) i, en la part baixa del mateix en cas de llosats perpendiculars a la facana
(ESQUEMA 2).
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Art.103. Llosat

1. Els projectes definiran perfectament la solucié geometrica del llosat aixi com tots els
elements (finestres de llosat, ganxos, xemeneies, elements de ventilacié i d'aireacié doméstica,
canals, baixants, etc.) constructius que incloura. Es cercara la inclusié del minim nombre
possible d’elements constructius en el llosat i la seva organitzacié de forma endregada.
S'alliberara al maxim la vessant del llosat que dona al carrer d’elements constructius. En el cas
d'edificis del nivell de proteccio 1 i 2 es cercara restituir el llosat amb llosa vella.

2. Els llosats seran a dos aiguavessos i s'acabaran en un rafec horitzontal de fusta sobre les
faganes publiques que volara un maxim de 40 cm. També podran disposar el carener
perpendicular a la fagana principal o0 amb un sol aiguavés si la fitxa corresponent ho permet.

3. Els llosats estaran acabats amb pissarra amb una inclinacié minima del 30% i maxima del
40%. No podran incloure llucanes ni cobertes planes pero si finestres de llosat. Aquestes no
podran ocupar més d'un terc del llosat i estaran separades com a minim 60 cm del vei. Per
sobre del pla del llosat només es permet els elements de ventilacié i d’'aireacié domeéstica.

4. Les canals i les baixants seran de coure. Els baixants es situaran als extrems de les faganes.

5. Els rafecs seran de fusta (solucionats amb caps de bigues i tissella seguint els models
existents) i tindran com a maxim 10 cm de gruix.
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Art.104. Acabats de faganes

No es permeten noves instal-lacions d’antenes, ni connexions o filats eléctrics o de
comunicacions. Les instal-lacions i/o serveis publics que vagin actualment per les faganes, en
cas de no poder treure's i soterrar, hauran de conduir-se ordenadament al llarg d’'una cornisa,
socol o perfil contenidor, generalment metal-lic que formi part de la fagana, preveient la seva
incorporacio futura a les xarxes soterrades. Els projectes definiran perfectament la solucié de
cornisa, socol o perfil contenidor de les instal-lacions.

Regulacié particular de les arees de tractament especific:

Acabats nivell 1: Els acabats d’aquests immobles seguiran les indicacions recollides en el
decret de declaracié de bé d'interés cultural o bé inventariat del patrimoni cultural.

Acabats nivell 2: En general es parlara de murs de pedra vista, d’estucats o esgrafiats de calg i
fusteria i rafec de fusta.

Es mantindra el revestiment existent, només es podra repicar la fagana quan estigui revestida
amb un acabat modern i no hi hagi referencies grafiques de revestiments antics. El mateix
criteri s'aplicara a la pintura dels arrebossats dels elements decoratius, colors i tons.

Acabats nivell 3: En general es parlara de murs de pedra vista, d’estucats o esgrafiats de calg i
fusteria i rafec de fusta. Quan es permeti I'ampliacid, tant els acabats de les faganes com la
fusteria i el rafec de la coberta seran els mateixos que la part original. Pel que fa al revestiment
es seguira els criteris del nivell de proteccié 2.

Acabats nivell 4: Donat la funcié d'equipament d'aquests edificis els acabats respondran a
projectes especifics sota el requeriment principal d’'una bona insercié en el casc antic
(materials, acabats, colors, etc.). En aquests casos sera necessari acompanyar el projecte de
I'actuacié d'un estudi d'impacte de la intervencié en la trama urbana i en els algats urbans
existents.

Acabats nivell 5: En el cas d’'ampliacié o substitucié d'edificis sense afiliacié concreta, els
acabats seran estucats o esgrafiats (preferentment de calg o bastard perdo sempre amb una
granulometria que combini sorres gruixudes (1,5 a 2,0 mm) i sorres mitges (0,5 a 1,0 mm) i
fusteries de fusta o d’alumini amb colors de la gama del marré fosc mate. La part baixa podra
ser també aplacada de granit buixardat, escatat o partit. Els rafecs seran continus, horitzontals
i de fusta. A la zona del Barri antic es permet la possibilitat d’aplacat de pedra del pais a tota la
facana.

Colors: En general els colors o combinacié de colors dels estucats o esgrafiats seguiran els
existents de I'época de referéncia. El projecte haura de concretar els colors i disseny de la
fagana per tal de ser validada pel Comu.

Art.105. Cossos volats i elements sortints permanents i no permanents

1. Els projectes definiran perfectament la situacio, forma, dimensié, materials i colors dels
cossos volats i dels elements sortints permanents i no permanents. Es cercara la inclusié del
minim nombre possible d’elements sortints permanents i no permanents i la seva organitzacié
de forma endregada.

-Només s’admeten cossos volats (elements constructius habitables o ocupables, tancats o
oberts, que sobresurten de la linia de la fagana) quan la fitxa corresponent ho permeti i sempre
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deixant una alg¢ada lliure minima del vol sobre la rasant de la vorera de 3,50 m. No admeten els
cossos volats semitancats.

2. Es consideren tres tipus de cossos volats: el balcd, la tribuna i el volum volat.

El balcé és un cos volat obert en el qual cap dels costats que sobresurten de la linia de fagana
disposa de tancament.

La tribuna és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de fagana disposa de
tancament i que ocupa una part reduida de la llargada de la fagana. La suma de la llargada de
totes les tribunes (sigui una o la suma de varies) no pot ser major que la meitat de la llargada
de la fagana de I'edifici.

El volum volat és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de fagana disposa
de tancament i ocupa més de la meitat de la llargada de la fagana de I'edifici. Aquest tipus de
cos volat no s’admet.

Les tribunes s6n admeses en el perimetre de les tres zones del centre historic, alla on passa un
vial ample (avinguda del Princep Benlloch, avinguda Meritxell, Carrer Doctor Vilanova, Carrer
Mosseén Cinto Verdaguer). Els balcons seran admesos en la trama interior quan dona a places,
placetes i eixamplaments dels carrers aixi com alla on s’admetin les tribunes. A la resta de
carres no s'admeten cap tipus de cos volat.

Aixi mateix, els cossos volats només sén admesos en carrers d’amplada superior a 4,00 m. Per
carrers d’amplada entre 4,00 m i 6,00 m la volada sera de 40 cm com a maxim. Entre 6,00 m i
10,00 m es podra volar fins a 0,60 m i a partir de 10,00 m un maxim de 1,00 m. Es deixara

sempre una algada lliure minima del vol sobre la rasant de la vorera de 3,50 m.

Els balcons seran amb soler de fusta, fusta i pedra en els edificis d’arquitectura vernacular del
nivell de proteccio6 2. Per la resta podran ser també de llosa de formigé de 15 cm de gruix com
a maxim amb el nas esglaonat i es situaran sempre com a minim a 60 cm del vei. Les baranes
seran de bréndoles o barrots de ferro verticals seguint els exemples existents. Tindran una
algada minima 0,95 cm, no podran ser escalables, i no podra haver entre les bréndoles una
separacié més gran de 12 cm. Estaran pintades de negre forja acabat mate.

No es permeten elements sortints (elements constructius que sobresurten de la linia de fagana
i que no son habitables ni ocupables) en planta baixa si no estan, com a minim, a una algada
minima de 3,50 m.

Els elements sortints no permanents, com els tendals, persianes, rétols, etc. tindran que ser
també inclosos en el projecte administratiu. En el cas de ser projectats en un immoble existent
caldra el vistiplau del Comu a través de la presentacié del corresponent algat on es defineixi
situacid, forma, dimensié materials i colors.

Art.106. Reculades i andrones

No s’admeten les reculades ni les andrones.

Art.107. Tractament de mitgeres

Comu

1. Les mitgeres son els murs laterals de les edificacions, des dels fonaments fins la coberta,
que limita entre dues finques o edificacions.
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2. Quan a consequéncia de diferents algades, reculades, profunditats edificables, puguin sortir
mitgeres veines al descobert, s’hauran d’acabar amb els mateixos materials de la fagana. En
el cas que I'existent fos amb pedra vista es completara amb el mateix material.

3. Les parets de nova construccio que no limiten amb mitgeres construides i que poden quedar
al descobert, seran tractades com a faganes amb els mateixos acabats que aquelles.

Art.108. Solar o parts de solars no edificats que donin a espai public

En el cas de que hi hagi solars o parts de solars no edificats que donin a espai public perqué no
s’han construit o perqué s’ha enderrocat I'edificacié existent es tindran que tancar. La tanca es
situara a limit d'edificacio i tindra 2 metres d'al¢cada. Es podra acabar amb aplacat de pedra del
pais o arrebossat esquerdejat i pintat de color gris o marré fosc. En el cas que estigui entre
edificis estucats o esgrafiats podra seguir els acabats i colors de les finques veines. La porta
d’accés sera de fusta o metal-lica de color gris o marré fosc o negre.

Art.109. Xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacié

1. Els projectes definiran perfectament la situacié de les xemeneies de fums, ventilacions i
climatitzacio (en el cas que siguin permesos). Es cercara la inclusié del minim nombre possible
de xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacié en la vessant del llosat que dona al carrer.
Es cercara una organitzacié endregada de dits elements.

2. Pel nivell de proteccié 1 les xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacié (en el cas que
siguin permesos) tindran els acabats que indiqui el ministeri encarregat de la Cultura.

3. Per la resta de nivells de proteccio les xemeneies de fums, ventilacions i climatitzacié (en el
cas que siguin permesos) tindran els acabats com la resta de la fagana principal. Es permetra
també acabats amb revestiment de pissarra o xapa metal-lica de color negre.

4. No s’admeten els elements d’'extraccié de fums i gasos i de ventilacié domestics en les
facanes a la via publica (inclos mitgeres visibles des del carrer), ni en les obertures de facana.
No podra haver-hi tampoc, en cap cas elements de climatitzacié en les faganes, inclosos els
desguassos de condensacid. En cas que se situin aparells de climatitzacié en balcons, aquests
no podran ser visibles des de I'exterior i hauran de ser tapats o dissimulats amb elements
pintats de color fosc amb obertures que permetin la ventilacié pero sense permetre la visio des
de la via publica.

Art.110. Antenes

Comu

1. Les antenes només podran ser col-lectives.

2. Queda prohibida la instal-lacié d’antenes en qualsevol tipus en balcons, terrasses i faganes
publiques (inclos mitgeres visibles des del carrer) que no sigui el llosat.

3. Els projectes definiran perfectament la situacio de les antenes. Es cercara situar-la en la
vessant del llosat que no dona al carrer. Es cercara una organitzacié endregada amb la resta
d’elements constructius.
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Art.111. Elements d’eficiéncia energética

1. La installacié en els edificis d’elements de captacié d’energia renovables, en especial la
solar, es podra fer només en la vessant del llosat no visible des de I'espai public i dins de
I'envolupant maxima permesa.

2. Els projectes definiran perfectament la situacié dels elements de captacié d'energia. Es
cercara una organitzacié endrecada de dits elements.

Art.112. Definicions

Alcada maxima: és I'algada maxima a la que es pot situa el carener de I'edifici.

Alcada reguladora: és I'algada maxima a la que es pot situa la barbacana en rafecs horitzontals,
o del rafec lateral, en el cas de carener perpendicular a la fagana.

Balcd: és un cos volat obert en el qual cap dels costats que sobresurten de la linia de fagana
disposa de tancament.

Envolupant: Superficie exterior dels edificis en al qual s’inclouen tots els elements de les
facanes i llosats.

Facana esgrafiat: fagana a la que s’ha aplicat una o varies capes d’estuc (generalment a base
d’'una pasta feta amb calg i pols de marbre blanc) de diferent color. Sobre el parament acabat
es traga amb un grafit dibuixos i fent servir el dit punxé es fa saltar la capa superficial per deixar
al descobert la capa de fons. En el cas de les presents normes els esgrafiats seran puntuals i
podran dibuixar sanefes sobre llindes, emmarcats d’obertures, linies de forjats o cantonades.
No es permeten esgrafiats ni de grans superficies ni molt treballats.

Facana estucada: fagana a la que s’ha aplicat una o varies capes d’estuc (en general a base
d’'una pasta feta amb calg i pols de marbre blanc), que s'aplica a les parets per imitar el jaspi
(pedra fina, opaca, de color variat segons les impureses) i permet que hi pintin damunt, quan
encara és fresca. En el cas de les presents normes es podra fer servir dos colors: un de fons i
un altre per les llindes, emmarcats d’obertures, linies de forjats o cantonades.

Granit flamejat: pedra de granit per revestir a la que s’ha aplicat a la seva superficie un
encenedor d’oxiacetilé que despreén fins resquills de la mateixa. S’aconsegueix una superficie
rugosa i quelcom vitrificada que no esta permesa en els acabats proposats.

Granit buixardat: pedra de granit per revestir a la que s’ha picat la seva superficie amb la
buixarda. Té un aspecte rugds uniforme. Segons la buixarda aquest rugositat €s més o menys
pronunciada.

Granit escatat: pedra de granit quina superficie s’ha descrostat, rascat o picat.

Granit partit: pedra de granit que s’ha partit seguint algun planol natural de debilitat de la roca,
com les orientacions minerals. S’obté aixi un aspecte natural molt rugés amb marcades
protuberancies. Aquest acabat és el que tenen molts dels edificis de I'arquitectura del granit.

Tribuna: és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de fagana disposa de
tancament i que ocupa una part reduida de la llargada de la fagana. La suma de la llargada de
totes les tribunes (sigui una o la suma de varies) no pot ser major que la meitat de la llargada
de la fagana de I'edifici.
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Volum volat: és un cos volat on tots els costats que sobresurten de la linia de fagana disposa
de tancament i ocupa més de la meitat de la llargada de la fagana de I'edifici. Aquest tipus de
cos volat no s’admet.

Secci6 2. Zona de densificacié urbana (clau Z-2)

Art.113. Definicié

Compren la zona producte de I'expansié urbana i que es caracteritza per I'edificacié entre
mitgeres organitzada a I'entorn d’una illa, ocupant-la total o parcialment.

Art.114. Tipus d'ordenacié

El tipus d'ordenacid és per alineacio de carrer.

Art.115. Fagana minima
1. L'amplada minima de la parcel-la es fixa en 6 metres.

2. No obstant, seran edificables les parcel-les d’'amplada inferior existents amb anterioritat a
I'acord d’exposicié publica del POUP que es revisa, sempre i quan l'edificacié resultant
compleixi els requisits d’habitabilitat.

Art.116. Alineacid i fondaria edificable

1. Les edificacions s’alinearan al carrer a que donin fagana en tota la seva amplada, excepte en
els casos en qué especialment es grafia en els planols normatius la seva reculada. Aquesta
alineacio serveix de linia de referencia per la determinacio de la fondaria maxima edificable i de
I'alineacio posterior de I'edificacié.

2. Es podran admetre alineacions reculades sempre que el projecte justifiqui la seva idoneitat i
integracio en I'entorn i el Comu, havent analitzat la seva conveniéncia, aixi ho autoritzi.

3. Les faganes contiglies a un limit de canvi de qualificacié amb diferent tipologia edificatoria,
podran disposar d'obertures sempre i quant es retirin com a minim 1 metre respecte el limit de
parcel-la.

4. S'admeten els cossos volats en la fagana que dona a carrer i a l'interior d'illa.

Art.117. Algada reguladora, nombre de plantes

1. El nombre de plantes queda fixat als planols normatius. En cas de no marcar-se cap alcada
als planols es considerara una algada maxima de 7 plantes.

2. L'algada reguladora de les edificacions es fixa en relacié amb el nombre de plantes amb la
correspondéncia seglent:
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Nombre de plantes Alcada reguladora

3 7,00 metres + 3,90 metres (cap de casa)
4 10,15 metres + 3,90 metres (cap de casa)
5 13,30 metres + 3,90 metres (cap de casa)
6 16,45 metres + 3,90 metres (cap de casa)
7 19,60 metres + 3,90 metres (cap de casa)
8 22,75 metres + 3,90 metres (cap de casa)

3. La planta cap de casa té la consideracié d’'una planta més per sobre de I'algada reguladora i
anira enretirada del pla principal de la fagana que configura I'edificacio.

4. 'alcada de cada planta conté el forjat superior.

5. S'entenen per plantes soterranies aquelles que no tenen possibilitat d’obertures a I'exterior i
tindran les condicions seglents:

a) Podran ocupar el 100% de la parcel-la i no computara com a superficie edificada.

b) No tindran obertures cap a I'exterior excepte obertures de ventilacié situats a un minim
d’1,60 metres per sobre del nivell acabat del paviment.

6. Quan l'edificabilitat maxima permesa en un edifici no s’esgoti amb el nombre de plantes
maxim, es permetra la formacio d'altells per a la creacié d’habitatges duplex.

La superficie ocupada per I'escala no podra computar com a superficie de cap sala o habitacié.

La superficie de l'altell computara amb les mateixes condicions que la resta de I'habitatge
d’igual manera que se I'exigiran les mateixes condicions d’habitabilitat.

Aquest nivell no tindra la consideracié d’'una planta més. El seu accés sera exclusivament per
escala interior de I'habitatge i mai tindra accés des de I'escala o repla comunitari.

7. L’algada reguladora es prendra sempre en el pla de fagana, des del punt mig de la parcel-la,
o en fraccions de la mateixa que impliquin un desnivell superior a 2,40 metres.

8. L'altura reguladora maxima per edificacions amb fagana a vials amb amplada inferior a 8
metres sera la corresponent a 5 plantes, és a dir, 13,30+3,90 metres.

9. Quan una urbanitzacié existent hagi estat construida amb anterioritat a I'entrada en vigor
d'aquest POUP i amb parametres reguladors més restrictius que els previstos per aquest, el
Comu valorara la possibilitat d’adoptar aquests parametres sempre que es justifiqui la
integracio volumeétrica i paisatgistica amb I'entorn.

10. La superficie maxima edificable es calculara segons lindex d’edificabilitat, que
correspondra amb el nombre de plantes maxim permes, multiplicat per la superficie de la
parcel-la neta. Aquest index mai sera superior a 7.
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Art.118. Adaptacio a I'entorn existent i densitat d’habitatges

L'adaptaci6 a I'entorn existent ve determinat pels parametres segiients:

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova
construccio, de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa i incorporara els
criteris i directrius que s’'estableixen en la Guia del paisatge urba d’Andorra la Vella que forma
part de la documentaci6 d’aquest POUP.

2. El projecte haura de preveure el tractament de les parets mitgeres que puguin quedar vistes,
donant compliment al que determinen les Ordinacions reguladores d’aquest POUP.

3. Les parets de la nova construccié que no limiten amb mitgeres construides i que poden
quedar al descobert seran tractades com a faganes principals i aplicara les mateixes
condicions establertes per a les mitgeres que es determinen en les Ordinacions reguladores
d’aquest POUP.

4. El parametre de densitat d’habitatges establert a les fitxes normatives sén d’aplicacio
obligada. Aixi, les edificacions no sobrepassaran per parcel-la un nimero maxim d’habitatges
equivalent a 1 habitatge per cada 90 m? de superficie edificada computable.

Art.119. Condicions d'us

Comu

S'admetran els segiients usos, amb prohibicié de tots els restants:

Us Principal: En plantes pis: habitatge
En planta baixa: comerg i activitat economica compatible amb
I'habitatge.

Usos Compatibles: Habitatge en planta baixa sempre i quan es garanteixi un % majoritari

de la planta baixa destinat a activitat econdmica.

Residencial

Hoteler

Oficines

Industrial, sempre i quan sigui compatible amb I'Us residencial
Magatzems que no impliquin circulacié de vehicles de gran tonatge

Tallers de reparacio de vehicles sempre i que prevegin espai suficient
per a I'estacionament de al menys 10 vehicles en espera dins de la seva
propietat

Sanitari
Socio-sanitari
Social
Educatiu

Cultural

4

@ d’Andorra laVella territoriSXLm 63



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES :
PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Po P

Religids
Restauracio
Recreatiu
Esportiu
Aparcament

Usos Complementaris: Comerg petit i mitja en planta baixa i planta pis (aquest Us no es permet
a partir de la segona planta).

Comerg gran condicionat a l'aprovacié d’'una ordinacié o pla de
regulacio especifica.

Aparcament

Art.120. Normativa especifica de Zona de Densificacié urbana (Z-2) en el casc antic d’Andorra

Les arees de Densificacio Urbana, delimitades en I'ambit de proteccié del barri antic, de I'entorn
del carrer del Puial, i del Cap del Carrer, identificades al Cataleg de patrimoni d’aquest POUP,
sén objecte d'una normativa que regula més especificament la construccid, rehabilitacio i
ampliacié dels edificis d'aquestes zones. Aquesta normativa correspon als articles del Seccié
1.Art.99 a Seccié 1.Art.112 d’aquestes normes.

Seccio 3. Zona d’edificacié aillada semi intensiva (clau Z- 3)

Art.121. Definicié

1. Compren les arees de sol urba en un entorn amb edificacions aillades unifamiliars i/o
plurifamiliars on I'element configurador és I'espai enjardinat entre les edificacions.

2. Es tracta d'aconseguir la imatge de teixit urba envoltat de vegetacio i permetre, alhora, el
procés de renovacio i de substitucié de I'edificacio, excepcié feta dels edificis protegits pel
Cataleg Comunal, que es regularan per parametres i determinacions especifiques per la
proteccié i conservacié dels edificis catalogats i el seu entorn i que fixara el tipus d’intervencié
per a les obres de nova edificacié properes a aquelles.

3. Els ambits delimitats amb aquesta zona s’han d’ordenar a través de les segiients subzones:

a) subzona d’edificacié aillada semi intensiva (Z-3.1) correspon a les arees d'edificacié on
s'admet I'edificacié unifamiliar i plurifamiliar amb una major intensitat.

b) subzona d'edificacié aillada semi intensiva de mitja densitat (Z-3.2) correspon les arees
d’edificacid on s’admet I'edificacié unifamiliar i plurifamiliar amb una intensitat mitjana.

c) subzona d'edificacio aillada semi intensiva unifamiliar de baixa densitat (Z-3.3) correspon
les arees d’edificacié on només s’admet I'edificacié amb tipologia unifamiliar amb una
intensitat baixa.
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d) subzona d’edificacié aillada semi intensiva la Margineda (Z-3.3m) correspon les arees
d’edificacié on només s’admet I'edificacié amb tipologia unifamiliar amb una intensitat
baixa i limitacions especifiques de I'entorn de la Margineda.

4. En cas que els planols normatius o la fitxa normativa de la unitat d’actuacié no indiquin una
subzona especifica, aquesta haura de venir determinada pel Pla parcial o Pla especial que
correspongui.

Art.122. Tipus d’ordenacié

El tipus d'ordenaci6 és per edificacio aillada segons parcel-lacié.

Art.123. Caracteristiques de la parcel-la
Condicions minimes de la parcella:
1. L'amplada minima al front de vial de les parcel-les sera de 6 metres.
2. A l'interior de la parcel-la s’ha de poder inscriure un cercle de 14 metres de diametre.

3. La superficie minima de parcel-la es fixa en 400 m?2 per a la tipologia unifamiliar i 2.000 m?
en la tipologia plurifamiliar en les subzones Z-3.1iZ-3.2, i en 2.000m? per a la zona Z-3.3.

4. S'admet la parcel-lacié existent amb anterioritat a I'acord d'exposicio publica d'aquest POUP
per sota de la superficie i 'amplada minima fixada. En aquest cas I'edificabilitat neta de la
parcel-la sera la resultant d’aplicar I'index d’edificabilitat a la superficie neta de la parcel-la. En
cap cas, es podra alterar el parametre de separacions minimes als limits de parcel-la.

5. Es podran mancomunar dues parcel-les unifamiliars de 400 m2 de superficie minima o de
300 m2 de superficie minima existents abans de I'acord d'exposicié publica d’aquest POUP, per
construir un Unic edifici de dos habitatges. El mateix sera d’aplicacié a una parcel-la preexistent
de superficie entre 600 i 800 m2 o0 a qualsevol parcel-la de més de 800 m2. S’hauran de respectar
la resta de parametres reguladors.

Art.124. Edificabilitat maxima

La superficie maxima edificable de cada parcel-la es calculara en base als segiients index
d’edificabilitat maxima establerts per a cada subzona:

- 0,8 m?st/m2sl per a la subzona d'edificaci6 aillada semi intensiva (Z-3.1)
- 0,65 m?st/m2sl per a la subzona d'edificacié aillada semi intensiva de mitja densitat (Z-3.2)

- 0,3 m2st/m2sl per a la subzona d'edificacié aillada semi intensiva unifamiliar de baixa
densitat (Z-3.3).

Art.125. Condicions de I'edificacié i nombre maxim d’habitatges

1. L'ocupacié maxima de I'edificacio sobre la parcel-la sera del 33% en el cas de les subclaus
Z-3.1 iZ-3.2,idel 20% per a la subclau Z-3.3.

L'espai no ocupat per I'edificacié en tots tres casos s’haura de destinar a espais verds privats.
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2. Les separacions minimes del punt més sortint de I'edificacio fins als limits de parcel-la seran
les segiients:

- Per a les subzones Z-3.1 i Z-3.2 de tipologia unifamiliar: 3 metres fins al carrer, espais publics,
3 metres fins a les parcel-les veines i de 5 metres a sistemes hidrologics. La separacié minima
entre dues edificacions unifamiliars sera de 6 metres.

- Per a les subzones Z-3.1 i Z-3.2 de tipologia plurifamiliar: 6 metres fins al carrer, espais publics
o sistemes hidrologics i de 6 metres fins a les parcel-les veines. La separacié minima entre
dues edificacions plurifamiliars sera de 9 metres. Si un unic edifici plurifamiliar té diferents
volums, la separacio entre faganes d’aquests volums també sera de 9 metres.

- Per a les subzones Z-3.3: 6 metres fins al carrer, espais publics o sistemes hidrologics i de 6
metres fins a les parcel-les veines. La separaciéo minima entre dues edificacions unifamiliars
sera de 12 metres.

3. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la es determina de la seglient manera:
- Per a les subzones Z-3.1 i Z-3.2 de tipologia unifamiliar: 1 habitatge per parcel-la.

- Per a les subzones Z-3.1 i Z-3.2 de tipologia plurifamiliar: 1 habitatge cada 200 m2 de parcel-la.
En I'ambit de la Margineda, en I'area delimitada per la carretera de la Margineda i els carres de
I'’Aen, Castanyers i Tossalet i Vinyals, es podra incrementar la densitat d’habitatges fins al
maxim resultant d'aplicar 1 habitatge cada 90 m? de superficie edificada computable.

- Per a les subzones Z-3.3: 1 habitatge per parcel-la.

4. S'admeten els cossos volats.

Art.126. Algada reguladora i subsol

1. L'algada reguladora maxima sera de 7 metres presos des del punt d’aplicacié de l'algada
reguladora, a la qual se I'haura d'afegir 3,90 metres pel cap de casa. Aquesta algada no pot ser
superada en cap punt de l'edificacié.

2. S'entén per plantes soterranies aquelles que no tenen obertures a I'exterior i tindran les
condicions segiients:

a) L'ocupacié maxima dels subsol sera del 50% de la parcel-la per a les subclaus Z-3.1iZ-3.2,
i del 25% en el cas la subclau Z3.3. En tots els casos les plantes soterranies no comptara
com a edificabilitat.

b) Hauran de quedar per sota del nivell natural del terreny o vial d’accés més baix, sent la seva
coberta plana i enjardinada en la part que sobresurti de la projeccié de I'edificacid. En els
casos en que la modificacié del terreny doni lloc a la creacié de terrasses, les plantes
semisoterranies que donin front a un d’aquests murs, quin Us sigui propi d’'una planta
soterrania i que no tingui obertures a menys d'1,60 metres d'algada, tindran la consideracio
de planta soterrania i no computable.

c) No tindran obertures cap a I'exterior excepte patis de ventilacio situats a un minim d’1,60
metres per sobre del nivell acabat del paviment.
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Art.127. Adaptacio a I'entorn existent i espai lliure no edificat
L'adaptacié a I'entorn existent ve determinat pels parametres segiients:

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova
construccio, de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa. Pel tractament de
les facanes, es prohibeix el color blanc, vermell, groc, blau i aquells tons que siguin llampants.
Es recomana tenir en consideracid la carta de colors que s’inclou la Guia del paisatge d’Andorra
la Vella d'aquests POUP.

2. Es permet que la pavimentacié pugui arribar a ocupar fins un maxim del 50% sobre la
parcella, inclosa I'edificacié, tot i mantenint I'altre 50% d'espai verd lliure d'ocupacié. Es
considera espai ocupat, als efectes d'aquest article, I'ocupacié de piscines, pistes esportives,
rampes exteriors i qualsevol element que impedeix la plantacié de vegetacio.

Tota la recollida d’aigiies pluvials de la parcel-la, que no siguin aprofitades per usos posteriors,
hauran de ser conduides a la zona enjardinada per al seu drenatge natural. Es prohibeixen els
embrancaments d'aiglies pluvials a la xarxa de recollida d'aigiies.

S’hauran de respectar, en tot cas, la vegetacid i/o elements d’arquitectura popular (pous,
arcades,...). A aquests efectes, s’haura d’aprovar una documentacié topografica i fotografica
amb la sol-licitud de la llicéncia.

3. Es podran realitzar murs de contencié de terres per tal de situar la plataforma on se situi
I'edificacid, i alhora determinar la rasant del terreny respecte a la qual es regula l'algada de
I'edificacié. Els murs construits amb aquesta finalitat s’han de regir pels criteris segiients:

a) L'altura dels murs sera comptada des de la interseccié amb el terreny natural, amb el
terreny modificat on se situin o des del vial d’accés.

b) Les plataformes d’anivellament formades per murs terrassats o esglaonats no podran
depassar un talus ideal de pendent 100%.

c) L'algada maxima dels murs emprats en la modificacié del terreny sera de 3,00 metres
respecte de la cota del nivell del terreny en que se situin. En cas de realitzar-se un tnic mur
des del vial, aquest podra ser de 5 metres.

d) Les plataformes de nivell tocant als limits de parcel-la no podran situar-se a més de 2,20
metres per damunt o per sota de la cota natural del terreny del limit de parcel-la, a excepcid
del limit amb el vial.

e) Tots els murs de contencié s’han de revestir en la seva totalitat de pedra o solucions
vegetals.

f) Es permet la instal-lacié d’elements que captin energies renovables.

g) Les edificacions que es construeixin sobre les plataformes d’anivellament hauran de situar-
se a una distancia minima de 3,00 metres de la coronacié del mur.

h) Els projectes constructius s’hauran d’acompanyar de planols de seccions topografica
longitudinal i transversal a escala minima de 1:200, amb indicacié de la rasant natural del
terreny, la rasant del terreny modificat i situacio relativa de I'edificacié proposada, aixi com
I'alcat de les tanques.
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Art.128. Condicions d’aus

Comu

Condicions d'tis subzona d'edificacié aillada semi intensiva (Z-3.1):
S'admetran els seglients, amb prohibicié de tots els restants:
Us Principal: Habitatge unifamiliar o plurifamiliar
Usos compatibles amb I'Gs principal unifamiliar:

Residencial

Social

Cultural

Restauracio

Sanitaris

Aparcament
Usos compatibles amb I'is principal plurifamiliar:

Residencial

Hoteler

Oficines

Sanitari

Socio-sanitari

Social

Educatiu

Cultural

Religids

Restauracio

Recreatiu

Esportiu

Comerg petit

Aparcament

Condicions d'is subzona d'edificacié aillada semi intensiva unifamiliar de baixa densitat (Z-

3.3):

S'admetran els seglients, amb prohibicié de tots els restants:

Us Principal: Habitatge unifamiliar (No s'admet el plurifamiliar)
Usos Compatibles: Aparcament
wpas
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Art.129. Zona d’edificacio aillada semi intensiva la Margineda (clau Z-3m)

1. En atenci6 a l'especificitat de I'ambit de la Margineda s’estableix la subzona d'edificaci6
aillada semi intensiva la Margineda (clau Z-3m). Aquesta subzona comprén aquelles arees de
soOl urba i urbanitzable que correspondrien al tipus d'ordenacié aillada semi intensiva, limitades
a les caracteristiques especifiques de la zona sensible de I'entorn del jaciment arqueologic de
la roureda de la Margineda i del pont de la Margineda.

En vistes a mantenir el caracter i la imatge d'aquest teixit urba, tot projecte de nova construccid,
de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa i incorporara els criteris i
directrius que s'estableixen en la Guia del paisatge urba d’Andorra la Vella que forma part de la
documentacié d’aquest POUP

Aquests sols qualificats com a clau Z-3m, es troben grafiats en els planols normatius. Aquesta
clau urbanistica esta formada per les subclaus Z-3m.1 i Z-3m.2.

2. Alcada reguladora i nombre de plantes:

a) Es defineix una subclau Z-3m.1 on l'alcada reguladora maxima respecte a la cota de
referéncia de planta baixa sera de 7,75 metres, equivalent a PB més un cap de casa de 3,90
metres.

b) Es defineix una subclau Z-3m.2 on l'alcada reguladora maxima respecte a la cota de
referéncia de planta baixa sera de 10,90 metres, equivalent a PB+2PP incloent el cap de
casa de 3,90 metres.

3. El tipus d’ordenacio sera d’edificacid aillada unifamiliar.

4. Les condicions particulars de parcel-lacio i edificacio per la clau Z-3m son:

a) L'ocupacié maxima de I'edificacié sobre la parcel-la sera del 33% destinant-se la resta a
espai lliure.

b) L'espai lliure interior de la parcel-la haura de tenir una superficie minima del 33% destinat a
jardi privat i les espécies vegetals d'arbrat i arbustives hauran de ser obligatoriament
d’especies autoctones de l'indret.

c) Les separacions minimes de I'edificacio a les parcel-les veines i espais publics sera de 3
metres. La separacié minima entre dues edificacions unifamiliars sera de 6 metres.

d) S’admeten els cossos volats i elements sortints fins a 1,00 metre i no podran ocupar en vol
I'espai de separacié minima de la parcel-la, a excepcié dels rafecs amb un vol maxim de
0,50 metres.

5. Condicions particulars d'implantacio i adaptacié topografica per la clau Z-3m sén:

a) Enels casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes es
disposaran en direccié a les corbes del terreny de forma integrada en el paisatge, tot i
limitant els desmunts i terraplens.

b) Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes o limits de parcel-la als limits de
parcel-la no podran situar-se a més d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per
sota de la cota natural de la llinda tal com es representa a la figura 1.
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c) Les parcel-les que presentin desnivells a les llindes respecte a carrers o espais publics
existents de més d'1,5 metres per damunt o de més de 2,20 metres per sota, amb un maxim
de 3,00 metres, hauran d'anivellar el sol de la parcel-la a fi de que no se superi aquesta
diferéncia, a excepcid que la pendent resultant de la linia tedrica de pendent homogeénia
sigui superior al 100%, tal com es representa a la figura 2.

d) Les parcelles que presentin desnivells a les llindes superiors a les expressades en els
apartats anteriors, podran valorar la oportunitat de minimitzar dits desnivells seguint les
regles anteriors.

e) Les plataformes d’anivellament tant a les llindes com a l'interior de la parcel-la (excepte els
soterranis) hauran de disposar-se de tal manera que no depassin uns talussos ideals de
pendent del 100%, tal com es representa a la figura 3.

f) Els murs d’anivellament de terres a les llindes incloent la part massissa de la tanca, no
podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 mentre per damunt de la cota
natural de la llinda o rasant modificada resultant de I'anivellament de I'apartat c del present
article.

g) Els mursinteriors de contencié de terres, no podran depassar, en la part vista, una altura de
3,00 metres incloent la part massissa de la tanca, a excepcié dels casos que es realitzi un
unic mur I'algada del qual podra ser com a maxim de 4,50 metres.

h) Els projectes constructius hauran d’acompanyar-se de planols de seccions topografica
longitudinal i transversal a escala minima de 1:200, amb indicaci6 de la rasant natural del
terreny, seccié modificada de la rasant natural del terreny i situacid relativa de I'edificacié
proposada, aixi com l'al¢at de les tanques.

6. Les condicions particulars estetiques i compositives de I'edificacié per la clau Z-3m son:

a) Sera obligatori per aquesta clau urbanistica que els plans derivats contemplin I'agrupacio
dels volums de nova construccié per tal d’evitar la dispersio en el paisatge, a excepcié de
quan no sigui possible una integracié deguda al pendent natural del terreny.

b) La coberta obligatoriament sera a dues vessants amb un pendent compres entre el 30%i el
40%. Es permetra, als efectes de facilitar millors solucions constructives, un 10% com a
maxim de coberta plana sobre el total de la coberta. Les superficies de coberta plana no
podran ser ocupable ni utilitzable, quedant expressament prohibides les terrasses. El tipus
de coberta sera de llosa de pissarra natural.

c) Sera obligatori la integracid dels serveis técnics com antenes i elements de
telecomunicacid, no podent sobresortir per damunt de la coberta definitiva de I'edificacid.

d) Sera obligatori I'agrupacié dels conductes de ventilacié i xemeneies en les construccions,
aixi com la integracio dels elements de recollida d'aigiies i baixants.

e) Lacomposicio arquitectonica de la fagana tindra relacié amb les construccions tradicionals
de muntanya per tal d'afavorir-ne la integracié en el paisatge amb la utilitzacié de materials
de tancament de pedra natural i fusta, aixi com la prioritzacié de les obertures verticals
front les horitzontals. Queden prohibits els acabats d'estucs, lliscats i de fabrica de mad.

e

d’Andorra laVella territoriSXLm 70

Comu



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES :
PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Po P

f) Eltancament de les parcel-les sera amb murs de pedra local o pedra seca d’acord amb els
murs tradicionals de muntanya amb una altura maxima d'1,5 metres sent la resta amb
elements vegetals o metal-lics, degudament integrats, no superant en cap cas un total de 2
metres d'alt.

7. L'as permes és I'habitatge unifamiliar. Es permet com a Us compatible tots els establerts per
a la Z-3 general, excepte I'is d'oficines, hoteler, recreatiu i comerg petit. Queden prohibides les
instal-lacions temporals.

8. El projecte d’urbanitzacié haura de contemplar obligatoriament que totes les infraestructures
de servei estiguin soterrades i els punts d'enllumenat evitin la contaminacié luminica.

9. Seran d'aplicacié per aquesta subzona les normes urbanistiques del POUP de la clau Z3
vigents, excepte allo disposat en el present article.

e
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Secci6 4. Zona d’edificacio aillada intensiva (clau Z- 4)

Art.130. Definicio

1. Comprén les arees de sol urba en un entorn amb edificacions aillades amb parcel-la gran, on
es permet I'agrupacioé d’habitatges en forma de bloc.

2. Es defineixen dues subzones:
- Zona d’edificacié aillada intensiva (clau Z-4)
- Zona d’edificacié aillada intensiva d’habitatge social (clau Z-4HS)

3. Les subzones que incorporen la denominacié d’habitatge social (HS) son els ambits
preferents on ubicar el sostre addicional destinat a habitatge social indicat en les fitxes de les
corresponents unitats d'actuacio, recollides a I'Annex | d'aquestes normes.

Els plans parcial o especials i els corresponents projectes de reparcel-lacié que hagin optat per
incorporar aquest sostre addicional, podran concretar i si s'escau modificar justificadament, la
ubicacio precisa del sostre destinat a habitatge social. El projecte de reparcel-lacié haura de
precisar la ubicacié de I'habitatge social en la totalitat d'un o diversos edificis, o el percentatge
de repartiment que li correspongui a cadascun si n'és el cas.

L’habitatge social pot ser de titularitat privada i podra destinar-se indistintament a regim de
lloguer o de venda sempre i quan sigui vigent la norma sectorial o comunal que en reguli el preu
maxim, les condicions d’adjudicacid, gestié i possibles bonificacions, que configurin el marc
normatiu necessari.

Art.131. Tipus d’ordenacié

El tipus d'ordenacié és per edificacio aillada segons parcel-lacié.

Art.132. Condicions de parcel-lacio
1. La parcel-la minima es fixa en 400 metres quadrats
2. L’'amplada minima de la parcel-la que doni front a vial sera de 20 metres.

3. S'admet la parcel-lacié existent amb anterioritat a I'acord d'exposicioé publica d’aquest POUP
per sota de la superficie i 'amplada minima fixada. En aquest cas I'edificabilitat neta de la
parcel-la sera proporcional a la seva cabuda en relacié a la prevista per la parcel-la minima. En
cap cas es podra alterar el parametre de separacions minimes als limits de parcel-la.

Art.133. Edificabilitat maxima

1. En els sols qualificats de Z-4 i Z-4HS inclosos en unitats d’actuacié en sol urba no consolidat
o sol urbanitzable, la superficie maxima edificable de cada parcel-la sera la que li atorgui el
projecte de reparcel-lacio del pla parcial i mai sera superior a la resultant d'aplicar un index
d’edificabilitat neta basica de 2,2 m2sostre/m2sol.

4
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2. En les unitats ubicades al fons de vall, quan aixi ho indiqui la fitxa normativa de la unitat
d’actuacio, s'atorga la possibilitat d’'incorporar un sostre addicional del 10% que s’haura de
destinar a Us d’habitatge social. En aquests casos, I'index d’edificabilitat maxima atorgat a cada
parcel-la mai sera superior al resultant d'aplicar un index de 2,42 m?sostre/m?2sol.

3. Els sols qualificats de Z-4 en sol urba consolidat o en plans parcials o especials que s’hagin
aprovat inicialment amb anterioritat a I'acord d'exposicio publica d’aquest POUP, mantindran
I'edificabilitat maxima atorgada pel POUP anterior o pel Pla parcial aprovat.

Art.134. Condicions de I'edificacio

1. L'ocupacié maxima de I'edificacio sobre la parcel-la sera del 50% i la resta s’haura de destinar
a espais verds o a instal-lacions d’'esbarjo.

2. Les separacions minimes dels punts més sortints de I'edificacio fins als limits de parcel-la
neta sera de 3 metres fins al carrer, espais publics i resta de limits a parcel-les veines i de 5
metres a o sistema hidrologic.

La separacio entre edificacions d'una mateixa parcel-la sera la meitat de 'algada de I'edificacio
més alta, sense comptar el cap de casa, perd mai inferior a 6 metres.

3. S'admeten els cossos volats.

Art.135. Alg¢ada reguladora i nombre de plantes

1. El nombre maxim de plantes es determina en els corresponents planols normatius i a les
fitxes de les unitats d’actuacio.

2. En cas de no especificar-se es considerara una ARM corresponent a 5 plantes.

3. L'alcada maxima reguladora es determina segons el nombre maxim de plantes assignades,
amb un maxim de 5 plantes. S'aplicaran les mateixes algades reguladores que s’estableixen a
I'Art.117 d’aquestes normes fins a maxim de 4 plantes més una Ultima planta enretirada del pla
de fagana.

4. 'algada maxima reguladora es prendra sempre en el pla de fagana, des del punt mig de la
parcel-la, o en fraccions de la mateixa que impliqui un desnivell superiors a 2,40 metres.

5. S'entén per plantes soterranies aquelles que no tenen obertures a I'exterior i tindran les
seglents condicions:

a) Laocupacié maxima de la plana soterrani sera del 70% de la parcel-la i no comptara com a
edificabilitat. Excepcionalment i de manera justificada per les dimensions i geometria de la
parcel-la, I'ocupacio de la planta soterrani es podra incrementar fins al 100% de la parcel-la.

b) Hauran de quedar per sota del nivell natural del terreny o vial d’accés més baix, sent la seva
coberta plana i enjardinada en la part que no sigui la projeccié de I'edificacio.

c) No tindran obertures cap a l'exterior excepte obertures de ventilacié situats a un minim
d’1,60 metres per sobre del nivell acabat del paviment.

e
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d) Es destinaran a usos propis de plantes soterranies tals com aparcament, trasters, locals
técnics, celler o bugaderia.

Art.136. Adaptacio a I'entorn existent i nombre maxim d’habitatges

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova
construccio, de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa i incorporara els
criteris i directrius que s’estableixen en la Guia del paisatge urba d’Andorra la Vella que forma
part de la documentaci6 d’aquest POUP.

2. Es podra adaptar el terreny i realitzar murs de contencié de terres per tal de situar la
plataforma on es situi I'edificacid, sempre i que es compleixin les condicions establertes a
I'Seccié 3.Art.126 d'aquestes normes.

3. El parametre de nombre maxim d’habitatges establert a les fitxes normatives sén d’aplicacio
obligada. Aixi, les edificacions no sobrepassaran per parcel-la un nimero maxim d’habitatges
equivalent a 1 habitatge per cada 90 m2de superficie edificada computable o de 80 m? en cas
d’habitatge social.

Art.137. Condicions d'is
S'admetran els segiients usos, amb prohibicié de tots els restants:
Us principal: En les plantes pis: habitatge plurifamiliar (no s'admet l'unihabitatge)

En planta baixa: comer¢ i activitat economica compatible amb
I'habitatge.

Usos compatibles: Habitatge en planta baixa sempre i quan es garanteixi un % majoritari
de la planta baixa destinat a activitat econdmica.

Residencial
Hoteler

Comerg petit i mitja en planta baixa i planta pis (aquest Us no es permet
a partir de la segona planta).

Comerg gran condicionat a I'aprovacio préevia d'una ordinacié o pla de
regulacio especifica.

Oficines

Magatzems que no impliquin circulacio de vehicles de gran tonatge
Sanitari

Socio-sanitari

Social

Educatiu

Cultural

4
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Religids
Restauracio
Recreatiu
Esportiu

Aparcament

Usos Complementaris: Comerg petit i mitja en planta baixa i planta pis (aquest Us no es permet

a partir de la segona planta).

Comerg gran condicionat a l'aprovacié d’'una ordinacié o pla de
regulacio especifica.

Art.138. Zona d’edificaci6 aillada intensiva la Margineda (clau Z-4m)

1. En atenci6 a l'especificitat de la zona s’estableix la subzona d'edificacié aillada intensiva la
Margineda (clau Z-4m). Aquesta subzona compren aquelles arees de sol urba i urbanitzable
que correspondrien al tipus d'ordenacié aillada intensiva, limitades a les caracteristiques
especifiques de la zona sensible de I'entorn del jaciment arqueolodgic de la roureda de la
Margineda i del pont de la Margineda. Aquests sols qualificats com a clau Z-4m, es troben
grafiats en els corresponents planols normatius.

2. Les condicions particulars de parcel-lacio i edificacié per la clau Z-4m son:

a)

b)

L'ocupacié maxima de I'edificacio sobre la parcel-la sera del 50% destinant la resta a
espais verds o a instal-lacions d’'esbarjo.

L'espai lliure interior de la parcel-la haura de tenir una superficie minima del 25%
destinat a espais verds i les espécies vegetals d’arbrat i arbustives hauran de ser
obligatoriament d'espécies autoctones de l'indret.

S’admeten els cossos volats i elements sortints fins a 1,00 metre i no podran ocupar
en vol I'espai de separacié minima de la parcel-la, a excepcid dels rafecs amb un vol
maxim de 0,50 metres.

El nimero de plantes sera el determinat en el planol normatiu, i I'equivalent a l'altura
reguladora determinada en Secci6 2.Art.117d’aquestes normés incloent el cap de casa,
a excepcio de la unitat PP-SUR-04 on I'altura maxima no podra superar la cota +983
metres de I'assentament de la zona arqueologica.

3. Condicions particulars d'implantacio i adaptacié topografica per la clau Z-4m sén:

a)

4

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes
es disposaran en direccié a les corbes del terreny de forma integrada en el paisatge,
tot i limitant els desmunts i terraplens.

Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes o limits de parcel-la als limits de
parcel-la no podran situar-se a més d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres
per sota de la cota natural de la llinda tal com es representa a la figura 1 de l'article
Seccid 3.Art.129.
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d)

Les parcel-les que presentin desnivells a les llindes respecte a carrers o espais publics
existents de més d’1,5 metres per damunt o de més de 2,20 metres per sota, amb un
maxim de 3,00 metres, hauran d'anivellar el sol de la parcel-la a fi de que no se superi
aquesta diferéncia, a excepcié que la pendent resultant de la linia tedrica de pendent
homogenia sigui superior al 100%, tal com es representa a la figura 2 de I'article Secci6
3.Art.129.

Les parcel-les que presentin desnivells a les llindes superiors a les expressades en els
apartats anteriors, podran valorar la oportunitat de minimitzar dits desnivells seguint
les regles anteriors. Les plataformes d’anivellament tant a les llindes com a l'interior de
la parcella (excepte els soterranis) hauran de disposar-se de tal manera que no
depassin uns talussos ideals de pendent del 100%, tal com es representa a la figura 3
de I'article Seccio6 3.Art.129.

Els murs d'anivellament de terres a les llindes incloent la part massissa de la tanca, no
podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 mentre per damunt de la cota
natural de la llinda o rasant modificada resultant de I'anivellament de I'apartat c del
present article.

Els murs interiors de contencié de terres, no podran depassar, en la part vista, una altura
de 3,00 metres incloent la part massissa de la tanca, a excepcié dels casos que es
realitzi un unic mur l'algada del qual podra ser com a maxim de 4,50 metres.

Els projectes constructius hauran d'acompanyar-se de planols de seccions topografica
longitudinal i transversal a escala minima de 1:200, amb indicacié de la rasant natural
del terreny, seccié modificada de la rasant natural del terreny i situacio relativa de
I'edificacié proposada, aixi com l'algat de les tanques.

4. Les condicions particulars estétiques i compositives de I'edificacio per la clau Z-4m sén:

e

a)

b)

Sera obligatori per aquesta clau urbanistica que els plans derivats contemplin
I'agrupacio dels volums de nova construccio per tal d’evitar la dispersié en el paisatge,
a excepcidé de quan no sigui possible una integracio deguda al pendent natural del
terreny.

La coberta obligatoriament sera a dues vessants amb un pendent compres entre el 30%
i el 40%. Es permetra, als efectes de facilitar millors solucions constructives, un 10%
com a maxim de coberta plana sobre el total de la coberta. Les superficies de coberta
plana no podran ser ocupable ni utilitzable, quedant expressament prohibides les
terrasses. El tipus de coberta sera de llosa de pissarra natural.

Sera obligatori la integracié dels serveis técnics com antenes i elements de
telecomunicacid, no podent sobresortir per damunt de la coberta definitiva de
I'edificacio.

Sera obligatori I'agrupacio dels conductes de ventilaci6 i xemeneies en les
construccions, aixi com la integracioé dels elements de recollida d'aigiies i baixants.

La composicié arquitectonica de la fagana tindra relaci6 amb les construccions
tradicionals de muntanya per tal d’afavorir-ne la integracio en el paisatge amb la
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utilitzacié de materials de tancament de pedra natural i fusta, aixi com la prioritzacié
de les obertures verticals front les horitzontals. Queden prohibits els acabats d’estucs,
lliscats i de fabrica de mad.

f) Eltancament de les parcel-les sera amb murs de pedra local o pedra seca d’acord amb
els murs tradicionals de muntanya amb una altura maxima d’1,5 metres sent la resta
amb elements metal-lics, degudament integrats, o vegetals, no superant en cap cas un
total de 2 metres d'alt.

5. Els usos permesos son I'habitatge plurifamiliar. Es permet com a usos compatibles el
residencial hoteler fins a un maxim de 1.200 m? de sostre construit, i els establerts a l'article
126 excepte I'is de magatzem. Es permet com a Uus compatible I's d’aparcament en subsol i
els usos dotacionals d'equipaments. Queden prohibides les instal-lacions temporals tipus
campings, caravaning o circ.

6. El projecte d’'urbanitzacié haura de contemplar obligatoriament que totes les infraestructures
de servei estiguin soterrades i els punts d'enllumenat evitin la contaminacié luminica.

7. Els sols qualificats de Z-4m dins de la unitat d'actuacié PP-SUR-01 no podran ser travessats
per cap vial de nova creacié.

8. Per tot alldo no regulat especificament en aquest article, sera d’aplicacié les normes
generiques de la clau Z-4 d’aquest POUP.

Seccid 5. Zona de cases en filera (clau Z-5)

Art.139. Definicio

Compren les arees de soOl urba on es permet el conjunt d’'unihabitatges sense solucié de
continuitat, qualificades aixi pel POUP anterior. Aquest POUP no qualifica nous sols amb
aquesta clau.

Art.140. Tipus d'ordenacié

El tipus d'ordenacié és per edificacid aillada segons parcel-lacié.

Art.141. Parametres d’ordenacio
Els parametres d'ordenacio basics d’aquesta zona son els segients:

1. Conjunt de Parcel-les: Es el sumatori de les parcel-les, amb un minim de 3 i un maxim de 6,
gue concreten I'espai on es formalitza el conjunt edificatori.

2. Parcel-la: Es la unitat minima de sol del conjunt de parcel-les.

3. Casa en filera entre mitgeres: Es |'edificacié construida en una parcel-la que ocupa la seva
amplada de manera que en els seus limits laterals es formen plans de mitgera comuna amb les
edificacions veines.
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4. Cap de filera: Es I'edificacié construida en una parcel-la que no ocupa tota la seva amplada
de manera que un dels seus limits laterals forma pla de mitgera comuna amb l'edificacié veina
i els altres tres constitueixen faganes.

5. Conjunt edificatori: Es 'agrupaci6 de les cases en filera entre mitgeres i dels cap de filera.

Art.142. Condicions de parcel-lacio

Del conjunt de parcel-les:
1. Superficie minima:
800 m2 corresponents a 3 parcel-les
1.000 m? corresponents a 4 parcel-les
1.200 m2 corresponents a 5 parcel-les
1.400 m2 corresponents a 6 parcel-les

De la parcel-la:

1. Fagana minima:
7m. per les parcel-les amb casa de filera entre mitgeres
13m. per les parcel-les amb cap de filera.

2. Parcel-la minima: 170 m2

Art.143. Edificabilitat maxima

Per calcular la superficie edificable en una parcel-la s'aplicara un index d’edificabilitat maxim
de 0,8. Es a dir, que la superficie maxima que es podra edificar en una parcel-la no sobrepassara
0,8 vegades la superficie de la parcella neta.

Art.144. Condicions de I'edificacio
Del conjunt edificatori:

1. L'ocupacié maxima en el conjunt edificatori sera el 50% de la superficie del conjunt de
parcel-les, i la resta s’hauran de destinar a espais verds lliure d’'edificacié.

2. La fondaria maxima del conjunt edificatori estara compres entre 15i 22 metres presa des de
5 metres del conjunt de parcel-la de carrer.

3. Les distancies del conjunt edificatori als limits del conjunt de parcella seran
d’obligatoriament 5 metres fins al carrer o espais publics, 3 metres a camins per a vianants i de
minim 6 metres fins a les parcel-les veines.

4. El conjunt edificatori haura de ser objecte d'un projecte unitari a desenvolupar en una Unica
fase d'execucio.

5. Estaran prohibides totes les edificacions auxiliars al conjunt edificatori excepte els casos

regulats per les ordenacions reguladores relatives a I'aparcament en edificacions aillades.
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6. L'ocupacid del soterrani podra ser del 100 % de la parcel.la.

7. S'admeten els cossos volats.

Art.145. Algada reguladora i nombre de plantes

1. L'algada reguladora maxima sera de 7 metres presos des de la cota de referéncia de la planta
baixa, a la que se li haura d’afegir 3,90 metres pel cap de casa

2. Tot el conjunt edificatori haura de tenir el mateix nombre de plantes i la mateixa algada
reguladora.

3. La solera de la planta baixa no podra estar situada a més de tres (3) metres del nivell natural
del terreny o d’un vial d'accés.

4. S’entén per plantes soterranies aquelles que no tenen obertures a I'exterior i tindran les
seglients condicions:

a) Podran ocupar la totalitat de la parcel-la i no comptara com a edificabilitat.

b) Hauran de quedar per sota del nivell natural del terreny o vial d’accés més baix, sent la seva
coberta plana i enjardinada en la part que sigui la projeccié de I'edificacio.

¢) No tindran obertures cap a l'exterior excepte obertures de ventilacié situats a un minim
d’'1,60 metres per sobre del nivell acabat del paviment.

d) Es destinaran a usos propis de plantes soterranies tals com aparcament, trasters, locals
técnics, celler o bugaderia.

Art.146. Adaptacio a I'entorn existent i densitat d’habitatges

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova
construcci6, de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa.

2. S'admeten la construccié de murs de contencié amb les mateixes condicions expressades
en l'article Seccid 3.Art.126 de les presents Normes Urbanistiques.

3. El nombre maxim d’habitatges sera el que resulti d'aplicar al sol edificable el rati de 75
habitatges per hectarea.

Art.147. Condicions d’as

Comu

S'admetran els segiients usos, amb prohibicio de tots els restants:
Us principal: Habitatge

Usos Compatible: Aparcament
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Seccio 6. Zona d'edificacio per definicié volumeétrica (clau Z-6)

Art.148. Definicio

1. Aquesta zona compren aquelles arees de sol urba i urbanitzable que correspondrien a
construccions a realitzar a partir de la composicid, ordenacié i condicions volumetriques
especifiques. Aquest tipus d'edificacid s'ordena mitjangant les condicions generals
determinades en aquesta seccid, aixi com les determinades en els planols normatius i les fitxes
normatives la unitat d’actuacié que correspongui. Els plans parcials o especials hauran de
concretar les condicions parametriques de l'edificacié sota les directrius que determina el
POUP.

2. Es defineixen quatre subzones:
- Zona d'edificacié per definicié volumetrica intensiva (clau Z-6.1)
- Zona d’edificacid per definicié volumeétrica intensiva d’habitatge social (clau Z-6.2HS)
- Zona d’edificacié per definicié volumeétrica semi intensiva (clau Z-6.2)
- Zona d'edificaci6 per definicié volumeétrica semi intensiva d’habitatge social (clau Z-6.2HS)

2. Aquest POUP defineix les condicions d'ordenacié i edificacié que regeixen sobre aquesta
clau urbanistica segons les diferents subzones, i seran els plans parcials o especials qui
precisaran els parametres d'ordenacié especifics.

3. Les subzones que incorporen la denominacié d’habitatge social (HS) sén els ambits
preferents on ubicar el sostre addicional destinat a habitatge social indicat en les fitxes de les
corresponents unitats d'actuacio, recollides a I'Annex | d'aquestes normes.

Els plans parcials o especials i els corresponents projectes de reparcel-lacié que hagin optat
per incorporar aquest sostre addicional, podran concretar i si s'escau modificar
justificadament, la ubicacio precisa del sostre destinat a habitatge social. El projecte de
reparcel-lacié haura de precisar la ubicacié de I'habitatge social en la totalitat d'un o diversos
edificis, o el percentatge de repartiment que li correspongui a cadascun si n'és el cas.

L’habitatge social pot ser de titularitat privada i podra destinar-se indistintament a regim de
lloguer o de venda sempre i quan sigui vigent la norma sectorial o comunal que en reguli el preu
maxim, les condicions d’adjudicacid, gestio i possibles bonificacions, que configurin el marc
normatiu necessari.

4. El sols amb qualificacié Z-6 que disposen de Pla parcial aprovat es regiran per la normativa
del planejament derivat corresponent.

5. En cas de s0l urba consolidat amb qualificacié Z-6, els parametres ordenadors es definiran
en el projecte d'edificacio.

Art.149. Tipus d’'ordenacio

El tipus d'ordenacio és per definicio volumetrica. En els planols normatius d'ordenacié detallada
del sol s'indiquen les alienacions a carrer obligatories i perimetres maxims de I'edificacié.
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Art.150. Condicions de parcel-lacio
1. La parcel-la minima es fixa en 400 metres quadrats
2. L’'amplada minima de la parcel-la que doni front a vial sera de 12 metres.

3. S'admet la parcel-lacié existent amb anterioritat a I'acord d'exposicié publica d’aquest POUP
per sota de la superficie i 'amplada minima fixada. En aquest cas I'edificabilitat neta de la
parcel-la sera proporcional a la seva cabuda en relacié a la prevista per la parcel-la minima. En
cap cas es podra alterar el parametre de separacions minimes als limits de parcel-la.

Art.151. Edificabilitat maxima

1. L'edificabilitat maxima de cada parcel-la o unitat de projecte sera la que resulti de I'aplicacié
de les condicions d’edificacié que s’estableixen per a aquesta zona o dels parametres
especifics indicats en els planols de les fitxes normatives de la corresponent unitat d’actuacio.

2. En cas de sol urba consolidat amb qualificacié Z-6 i no inclos en cap poligon d'actuacid, el
sostre maxim edificable sera el resultant dels parametres indicats en els planols normatius o
per defecte, el de multiplicar la superficie neta de la parcel-la per 7.

Art.152. Condicions de I'edificacio

1. L'ordenacié de la forma de I'edificacié que es realitzi per plans parcials o especials sera a
través de la concrecio dels seglients parametres:

a) Alineacié de I'edificacié.

b) Cotes de referéncia de la planta baixa.

c) Alcada maxima i nombre maxim de plantes.
d) Perimetre regulador.

e) Perfil regulador.

2. La distribucié de I'edificabilitat maxima es fixara mitjancant els parametres determinats al
planejament derivat i/o el regulat especificament en els planols normatius, amb 'objectiu de
distribuir la mateixa entre les parcel-les en quant a forma, mida i ocupacié maxima de parcel-la
i la longitud minima de fagana.

3. L'ordenacid de la forma de I'edificacié podra adoptar una de les modalitats segiients:

a) Configuracié obligatoria: amb parametres especifics d’alineacions obligatories
d’edificacid, algada maxima i nombre obligatori de plantes.

b) Configuracié maxima o flexible: amb parametres especifics el perimetre regulador i el
perfil regulador.

4. L'ocupacio de l'edificacio sobre la parcel-la vindra condicionada per I'assenyalat en els
planols de les fitxes normatives de els unitats d'actuacié o, per defecte, la que es determina a
continuacio:
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- Encas de sol urba consolidat amb qualificacidé Z-6 i no inclos en cap poligon d’actuacié es
manté la possible ocupacio de la totalitat de la parcel-la.

- Per a la subzona d'edificacié per definicié volumeétrica intensiva (clau Z-6.1) I'ocupacié
maxima de I'edificacio en planta baixa sera del 70% de la parcel-la, i en les plantes pis del
55%.

- Per a la subzona d'edificacié per definicié volumeétrica semi intensiva (clau Z-6.2)
I'ocupacié maxima de l'edificacié en planta baixa sera del 60% de la parcel‘la, i en les
plantes pis del 50%.

5. La part de la parcel-la no ocupada per I'edificacié es qualificara com zona de verd privat (Z-
9.2) en una superficie no inferior a les 2/3 parts de I'espai no ocupat.

6. En tots els casos l'edificacié sempre es separara un minim de 5 metres respecte a sols
qualificats de sistema hidrologic.

7. S'admeten els cossos volats.

8. En cas de sOl urba consolidat amb qualificacié Z-6 s’haura de presentar un projecte
justificatiu de la volumetria i edificabilitat permeses, el qual haura de ser aprovat pel Comu.

8. Les faganes contiglies a un limit de canvi de qualificacié amb diferent tipologia edificatoria,
podran disposar d'obertures sempre i quant es retirin com a minim 1 metre respecte el limit de
parcel-la.

Art.153. Alg¢ada reguladora i nombre de plantes

Comu

1. El Pla parcial o especial ha de completar les determinacions o previsions d’aquest POUP
establint, en tot cas, les cotes de referencia dels plans d'anivellacié respecte dels quals es
prendra I'algada reguladora.

2. Les cotes de referéncia fixades al Pla parcial o especial hauran de ser respectades. No
obstant aix0, aquesta cota podra modificar-se sense depassar els 0,60 metres quan lI'execucié
del projecte exigeixi una adaptacio o reajustament, dins d'aquests limits, o quan una millor
concepcio técnica o urbanistica aconselli aquesta variacié. La variacié requerira I'elaboracié
d’'un estudi de detall, amb els documents precisos per justificar el canvi de cota.

3. El nombre maxim de plantes es determina als corresponents planols normatius de les fitxes
de les unitats d’'actuacio. En cas de no indicar-se el nombre maxim de plantes s’entendra que
sera 7 plantes.

4. En cas de projectes de construccio d’'edificis amb algada equivalent superior a 8 plantes, es
requerira un informe previ de I'’Area d'Urbanisme per valorar la seva adequacié a I'entorn, el qual
haura de ser validat per la Junta de Govern i sera preceptiu i vinculant per poder autoritzar el
projecte.

5. L'algada reguladora de les edificacions es fixa en relacié amb el nombre de plantes amb la
correspondéncia seglient:

Nombre de plantes Alcada reguladora
2 3,85 metres + 3,90 metres (cap de casa)
3 7,00 metres + 3,90 metres (cap de casa)
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4 10,15 metres + 3,90 metres (cap de casa)
5 13,30 metres + 3,90 metres (cap de casa)
6 16,45 metres + 3,90 metres (cap de casa)
7 19,60 metres + 3,90 metres (cap de casa)
8 22,75 metres + 3,90 metres (cap de casa)
9 25,90 metres + 3,90 metres (cap de casa)
10 29,05 metres + 3,90 metres (cap de casa)
11 32,20 metres + 3,90 metres (cap de casa)
12 35,35 metres + 3,90 metres (cap de casa)
13 38,50 metres + 3,90 metres (cap de casa)
14 41,65 metres + 3,90 metres (cap de casa)
15 44,80 metres + 3,90 metres (cap de casa)

6. La planta cap de casa té la consideracio d'una planta més per sobre de I'algada reguladora i
anira enretirada del pla principal de la fagana que configura I'edificacio, excepte en edificacions
d’una sola planta que mantindra els 3,85 de I'algada reguladora.

7. L'algada de cada planta conté el forjat superior.
8. L'alcada reguladora es prendra sempre respecte a la cota de referéncia al pla de fagana.

9. S'entén per plantes soterranies aquelles que no tenen obertures a I'exterior i tindran les
seglents condicions:

e) La ocupacié maxima de la plana soterrani sera del 70% de la parcel-la i no comptara com a
edificabilitat. Excepcionalment i de manera justificada per les dimensions i geometria de la
parcel-la, I'ocupacio de la planta soterrani es podra incrementar fins al 100% de la parcel-la.

f) Hauran de quedar per sota del nivell natural del terreny o vial d’accés més baix, sent la seva
coberta plana i enjardinada en la part que no sigui la projeccié de I'edificacio.

g) No tindran obertures cap a I'exterior excepte obertures de ventilacié situats a un minim
d’1,60 metres per sobre del nivell acabat del paviment.

h) Es destinaran a usos propis de plantes soterranies tals com aparcament, trasters, locals
técnics, celler o bugaderia.

Art.154. Adaptacio a I'entorn existent i nombre maxim d’habitatges

1. En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit urba, tot projecte de nova
construccio, de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on es situa.

2. En cap cas la parcel-la podra tenir murs de contencié de terres superiors als 4,50 metres

d'altura.
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3. El parametre de nombre maxim d’habitatges establert a les fitxes normatives sén d’aplicacio
obligada. Aixi, les edificacions no sobrepassaran per parcel-la un nimero maxim d’'habitatges
equivalent a 1 habitatge per cada 90 m? de superficie edificada computable o de 80 m? en cas

d’habitatge social.

Art.155. Condicions d’as

S'admetran els segiients usos, amb prohibicié de tots els restants:

Us principal:

Usos compatibles:

4

En les plantes pis: habitatge plurifamiliar.

En planta baixa: comerg i activitat economica compatible amb
I'habitatge alla on sigui obligatoria I'alineacio a vial.

Terciari tecnologic a I'entorn de la Margineda, entre la reserva del tunel
viariila CG-1.

Habitatge en planta baixa si no dona front a una avinguda urbana o al
passeig del riu. En aquests casos només sera compatible si es
garanteix un % majoritari de la planta baixa destinat a activitat
economica.

Residencial
Hoteler

Comerg petit i mitja en planta baixa i planta pis (aquest Us no es permet
a partir de la segona planta).

Comerg gran condicionat a I'aprovacio6 prévia d'una ordinacié o pla de
regulacio especifica.

Oficines
Industrial empre i quan sigui compatible amb I'Gs residencial
Magatzems que no impliquin circulacid de vehicles de gran tonatge

Tallers de reparacioé de vehicles sempre i que prevegin espai suficient
per a I'estacionament de al menys 10 vehicles en espera dins de la seva
propietat

Sanitari
Sociosanitari
Social
Educatiu
Cultural
Religids
Restauracio

Recreatiu
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Esportiu

Usos complementaris: Comerg petit i mitja en planta baixa i planta pis (aquest Us no es permet
a partir de la segona planta).

Comerg gran condicionat a l'aprovacio d'una ordinacié o pla de
regulacié especifica.

Aparcament

Art.156. Zona d’edificacio per definicioé volumétrica la Margineda (clau Z-6m)

1. En atencié a l'especificitat de la zona s'estableix la subzona d’edificacié per definicié
volumetrica la Margineda (clau Z-6m). Aquesta subzona compreén aquelles arees de sol urba i
urbanitzable que correspondrien al tipus d’ordenacié per definicié volumeétrica, limitades a les
caracteristiques especifiques de la zona sensible de I'entorn del jaciment arqueologic de la
roureda de la Margineda i del pont de la Margineda. Aquests sols qualificats com a clau Z-6m,
es troben grafiats en els corresponents planols normatius.

En vistes a mantenir el caracter i la imatge d'aquest teixit urb3, tot projecte de nova construccid,
de reforma o d’ampliacié tindra en compte I'entorn on se situa i incorporara els criteris i
directrius que s’estableixen en la Guia del paisatge urba d’Andorra la Vella que forma part de la
documentacio d'aquest POUP

2. Les condicions d’'ordenacié generals per la clau Z-6m seran les mateixes que les establertes
per la clau Z-6.

3. Les condicions particulars de parcel-lacio i edificacié per la clau Z-6m son:

a) L'ocupacié maxima de les edificacions en aquests tipus de sols sera del 60%, excepte en
la unitat PP-SUR-04 on podra ser del 100%. El percentatge de sol no ocupat per I'edificacié
pot ser suplert per vialitat i espais verds.

b) El planejament derivat de desenvolupament prioritzara la col-locacio de I'edificacio, en les
unitats PP-SUR-03 i PP-SUR-04, al llarg de I'alineaci6 de la carretera general CG-1 i els usos
destinats a activitats comercials, industrials, logistics que generin moviment de vehicles i
persones seran situades en les seves plantes baixes de les edificacions resultants. El Pla
parcial o especial ha de justificar la implantacié6 de I'ordenaci6 de manera que les
edificacions quedin integrades al paisatge i al pendent natural del lloc, tot i limitant els
desmunts i terraplens al minim necessari.

c) Sera obligatori per aquesta clau urbanistica que els plans derivats contemplin I'agrupacio
dels volums de nova construccié per tal d’evitar la dispersio en el paisatge, a excepcié de
qguan no sigui possible una integracié deguda al pendent natural del terreny. En les unitats
PP-SUR-03 i PP-SUR-04 no es permetra un continu d’'edificacié superior a 55 metres per tal
d'evitar l'efecte barrera, sempre i quan l'ordenacié resultant no contempli passos o
separacions entre edificacions.

d) La separacié minima entre dues edificacions sera la meitat de I'algada reguladora de
I'edificacié més alta (1/2 ARM), sense comptar el cap de casa, pero mai inferior a 6 metres.
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L'alcada maxima reguladora no podra superar la cota del terreny +983 metres de
I'assentament del jaciment arqueologic. S'exceptua aquesta limitacio en la unitat PP-NC-
01, on I'algada maxima sera 10,40 metres, equivalent a PB+2PP incloent el cap de casa de
3,90 metres.

El galib maxim no podra ser depassat per xemeneies, ni cap element técnic ni constructiu.
Sera obligatori que tots els projectes d’edificacio integrin aquestes instal-lacions i elements
de forma que no siguin visibles des de I'exterior, incloent-hi les canals de recollida d’aiglies
pluvials.

4. Les condicions particulars estétiques i compositives de I'edificacio per la clau Z-6m sén:

a)

b)

d)

e)

Es permeten les cobertes planes i inclinades. En el cas de cobertes inclinades, haura de ser
obligatoriament a dues vessants amb un pendent comprés entre el 30% i el 40%.

Sera obligatori la integracido dels serveis técnics com antenes i elements de
telecomunicacid, no podent sobresortir per damunt de la coberta definitiva de I'edificacid.

Sera obligatori I'agrupacio dels conductes de ventilacié i xemeneies en les construccions,
aixi com la integracio dels elements de recollida d'aiglies i baixants.

Es prohibeixen els materials d’acabat en coberta de colors clars i tons brillants, prioritzant
la realitzaci6 de les cobertes amb llosa. Es prioritzara el revestiment de les faganes amb
pedra natural, quedant prohibits I'obra vista i acabats de formigé que destorbin la lectura
del paisatge. Es permet I'arrebossat amb tonalitats fosques i la utilitzacié de fusta. Queden
prohibits tots aquells elements constructius que generi un efecte de mirall.

Els projectes arquitectonics que el seu us principal sigui el de I'habitatge o residencial
prioritzaran el caracter vertical de les seves obertures.

5. L'Gs principal sera el de I'habitatge, sent compatibles I'is residencial, hoteler, comercial i
d'oficines. Es permet I's d’aparcament exclusivament en soterrani. Resten prohibits la resta
d'usos excepte els usos dotacionals d'equipaments. Queden prohibides les instal-lacions
temporals.

6. El projecte d’'urbanitzacié haura de contemplar obligatoriament que totes les infraestructures
de servei estiguin soterrades i els punts d'enllumenat evitin la contaminacié luminica.

7. Per tot alld no regulat especificament en aquest article, sera d'aplicacié les normes
generiques de la clau Z-6 d'aquest POUP

Seccié 7. Zona industrial i logistica (Z-7)

Art.157. Definicio

Comu

1.

Compreén les arees urbanes destinades exclusivament a edificacions i instal-lacions

industrials i logistiques i/o d'activitats tecnologiques relacionades amb la investigacié i el
desenvolupament (I+D).
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2. Es qualifica de subzona Industrial i Logistica amb edificacié aillada (Z-7.1) les arees de sol
urba on només s’'admet l'edificacié d'us industrial separada de la resta d’edificacions, dels
carrers i zones verdes contigiies a la parcel‘la.

3. Es qualifica de subzona Industrial i Logistica amb edificacié en filera (Z-7.2) les arees de sol
urba on es permet el conjunt d'edificacions d’'Us industrial sense solucié de continuitat, amb la
possibilitat de creacié de mitgeres.

4. Es qualifica de subzona Industrial i Logistica amb alineacié de carrer (Z-7.3) les arees de
sol urba on es permet el conjunt d’edificacions d’us industrial amb alineacié a carrer i amb la
possibilitat d'ocupacio total de la parcel-la.

5. Es qualifica de subzona d'indistria paisatge (Z-7.4) les arees de sol urba amb topografia
pronunciada on només s’admet I'edificacié d’'Us industrial separada de la resta d'edificacions,
dels carrers i zones verdes contigiies a la parcel-la i amb una menor intensitat per tal de garantir
una millor adequacié amb I'entorn.

6. En cas que els planols normatius o la fitxa normativa de la unitat d’actuacié no indiquin una
subzona especifica, aquesta haura de venir determinada pel Pla parcial o Pla especial que
correspongui.

Art.158. Tipus d'ordenacié
El tipus d'ordenacié pot ser:

1. Subzona Industrial i Logistica amb edificacié aillada (Z-7.1), subzona Industrial i Logistica
amb edificacié en filera (Z-7.2), subzona industria paisatge (Z-7.4) per edificaci6 aillada per
parcel-lacid.

2. Subzona Industrial i Logistica amb edificacié amb alineacié de carrer (Z-7.3) per alineacio
de carrer.

Art.159. Condicions de parcel-lacio

1. S'estableix una parcella minima de 500 metres quadrats, a excepcié de la subzona
d’industria paisatge en que s’'estableix una parcel-la minima de 1.000 metres quadrats.

2. L'amplada minima de la parcel-la que doni front a vial sera de 10 metres.

3. S'admet la parcel-lacié existent amb anterioritat a I'acord d'exposicié publica d’aquest POUP
per sota de la superficie i 'amplada minima fixada. En aquest cas I'edificabilitat neta de la
parcel-la sera proporcional a la seva cabuda en relacié a la prevista per la parcel-la minima. En
cap cas es podra alterar el parametre de separacions minimes als limits de parcel-la.

Art.160. Edificabilitat maxima

L'edificabilitat maxima de cada parcel-la o unitat de projecte sera la que resulti de I'aplicacié
dels parametres especifics indicats en els planols de les fitxes normatives de les unitat
d’actuacio o, per defecte, la que es determina a continuacio:

- Per ales subzona Industrial i Logistica amb edificaci6 aillada (Z-7.1), subzona Industrial i
Logistica amb edificacié en filera (Z-7.2), i subzona Industrial i Logistica amb edificacié
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amb alineacio6 de carrer (Z-7.3), I'edificabilitat maxima atribuible a cada parcel-la sera la
que resulti d'aplicar un index d'edificabilitat neta de 3 m? de sostre/m? sol.

Per a les subzona Industrial i Logistica amb edificacié aillada (Z-7.4), I'edificabilitat
maxima atribuible a cada parcel-la sera la que resulti d’aplicar un index d’edificabilitat neta
de 1 m2 de sostre/m? sol.

Art.161. Condicions de I'edificacio

Comu

1. Subzona Industrial i Logistica amb edificacié aillada (Z-7.1):

a)

b)

L'ocupacié maxima de I'edificacié sobre la parcel-la sera del 60% i la resta s’hauran de
destinar a zones d’'emmagatzematge exterior, accessos i maniobres. Aquests espais no
podran ser ocupats per edificacions permanents.

La separacié minima de les edificacions sera de 6 metres a vial i espais publics, 4 metres
a les construccions veines i de 3 metres als limits de parcel-la.

2. Subzona Industrial i Logistica amb edificaci6 en filera (Z-7.2):

a)

L'ocupacié maxima de I'edificacié sobre la parcel-la sera del 60% i la resta s’hauran de
destinar a zones d’'emmagatzematge exterior, accessos i maniobres. Aquests espais no
podran ser ocupats per edificacions permanents.

La separacié minima de les edificacions sera de 6 metres a vial i zones verdes, 4 metres a
les construccions que no formin part de l'agrupacié en filera, i entre mitgeres a les
construccions que formin part de la mateixa agrupacio en filera.

3. Subzona Industrial i Logistica amb edificacié amb alineacié de carrer (Z-7.3):

a)

L'ocupacié maxima de I'edificacié sobre la parcel-la sera del 100% de la parcel-la.

4. Subzona d’industria paisatge (Z-7.4):

a)

L'ocupacié maxima de I'edificacio sobre la parcel-la sera del 60%. L'espai lliure de parcel-la
s’haura de mantenir enjardinat i endrecat. Les zones d'emmagatzematge a I'exterior hauran
d’incorporar mesures de mitigacid de I'impacte paisatgistic.

La separacié minima de les edificacions sera de 6 metres a vial i zones verdes, 4 metres a
les construccions que no formin part de l'agrupacié en filera, i entre mitgeres a les
construccions que formin part de la mateixa agrupacio en filera.

5. En totes les subzones la separacié minima de les edificacions a un sistema hidrologic sera
de 5 metres.

6. En totes tres subzones els elements técnics de les instal-lacions com xemeneies,
conduccions i altres elements o instal-lacions que pel procés industrial signifiqui depassar els
limits d’edificacié, quedaran subjectes a autoritzacié especial.
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Art.162. Algada reguladora i nombre de plantes

1. L'algada reguladora maxima sera de 15,75 metres, a la qual s’hauran d’afegir 3 metres per la
planta sotacoberta per a les sublclaus Z-7.1, Z-7.2i Z-7.3.

Per a la subzona d'industria paisatge (clau Z-7.4) I'algada maxima reguladora sera de 10,15
metres, a la qual s’hauran d’afegir 3 metres per la planta sotacoberta.

2. Respecte les plantes soterranies es complira alld que determini en I'Seccié 4.Art.135.4 de les
presents Normes Urbanistiques.

Art.163. Condicions d'tis

S'admetran els segilients usos, amb prohibicié de tots els restants:

Us Principal:

Usos Compatibles:

Industrial

Magatzem

Oficines

Restauracio

Estacions de servei

Tallers de Reparacié de Vehicles
Recreatiu

Esportiu

Aparcament

Produccio d’'energia

Comercial. L'ds classificat com a comerg gran i la implantacié de I'is
comercial en un edifici sencer, queden condicionats a l'aprovacio
préevia d'una ordinacié o pla de regulacioé especifica.

Es permet la construccié d'un unic habitatge per parcel-la destinat al personal de guarda i
vigilancia, quan es tracti d'una industria mitjana.

Seccié 8. Zona de verd privat (Z-9)

Art.164. Definicio

1. Es qualifica la zona de verd privat al sol urba associat o situat al voltant d'una o diverses
edificacions amb entorns enjardinats i d’'Us privatiu.

2. Es qualifiquen de verd privat protegit (Z-9.1) els entorns enjardinats d’interés preexistents.
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3. Es qualifiquen de verd privat de nova creaci6 (Z-9.2) els entorns que el POUP determina que
han de ser enjardinats i arbrats als efectes de posar en valor o donar qualitat paisatgistica a
determinats entorns urbans.

4. Es qualifiquen de verd privat forestal (Z-9.3) els espais lliures de bosc existent o susceptibles
de convertir-se en bosc allunyades dels entorns urbans consolidats.

5. La zona de verd privat forestal sera de titularitat privada, excepte si s’adquireix per
I’Administracié pels mecanismes de compra, cessié o donacio.

Art.165. Condicions especifiques

1. Del verd privat protegit (2-9.1)

a)

b)

Sén les incloses en el Cataleg Comunal pel seu interes, com a preexistencies que
qualifiquen I'entorn que es protegeix.

Només s’admeten les construccions lleugeres propies d'una zona enjardinada com
pérgoles que no suposin superficie construida i elements ornamentals com fonts, llacs,
terrasses, escales, etc..., sempre i quan es mantingui i es posi en valor I'estructura fisica
actual i no s’afectin els elements que el prefiguren. Tot altre tipus de construcci6 i/o
d’'obres esta prohibida, especialment piscines, hivernacles i d'altres construccions no
lleugeres.

Esta prohibit I's d’aparcament en soterrani.

Esta prohibida la tala de totes les espécies arbories preexistents excepte per la mort o
malaltia de les mateixes. En aquest suposit, hauran de ser substituides obligatoriament
per exemplars de la mateixa especie.

S’hauran de mantenir les tanques actuals, en cas de que siguin d'interés. Només es
permetran les obres de manteniment i conservacié.

La realitzacié de qualsevol de les actuacions permeses exigira la formulacio i
presentacié al Comu per la seva aprovacié d’'un projecte técnic comprensiu de les
mateixes.

2. Del verd privat de nova creacio (Z-9.2)

a) Només s’admeten les construccions lleugeres propies d'una zona enjardinada com
pérgoles que no suposin superficie construida i elements ornamentals com fonts, llacs,
terrasses, escales....S'admet la construccié de piscines no cobertes. Tot tipus de
construccions auxiliars estan prohibides, inclosos els vestuaris de les piscines.

e

Comu

El soterrani es podra ocupar el 100% de la superficie qualificada de Z-9 susceptible de ser
ocupada en base a la clau principal de la parcel‘la, , sempre que s’asseguri I'enjardinament
de la coberta del mateix, que haura d’estar dimensionat per suportar una sobrecarrega d'un
gruix de 1,5m de terra. Les rampes d’'accés, que mai no podran estar cobertes, podran
situar-se dins de la zona o bé formar part de I'edificacié contigua qualificada amb una altre
clau urbanistica. Els accessos de persones a I'aparcament soterrani sera sempre a través
de I'edificaci®.
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e)

El nombre d'arbres plantats sera com a minim 1 exemplar cada 35 m2 de superficie de verd
privat. Aquests arbres hauran de ser d’espécies autoctones.

Les tanques hauran de donar compliment a les determinacions que s'estableixen en les
Ordinacions reguladores d’aquest POUP.

El projecte d’aquesta zona de verd privat que haura de ser aprovat pel Comu haura de ser
tramitat i executat de forma conjunta amb el projecte edificatori associat.

3. Del verd privat forestal (Z-9.3)

a)

b)

d)

Els terrenys no podran ser destinats a usos, aprofitaments o utilitzacions que impliquin la
seva transformacié. No es permetran altres usos que els adscrits a la proteccid i
conservacio, aixi com els de conservacio de la flora, la fauna i altres valors.

S'impedeix les construccions (sobrerrasant i sotarrasant), I'apertura de vies forestals, tala
d’arbrat, crema de vegetacio i altres operacions que puguin atemptar contra el seu caracter
forestal.

Es prohibeix les activitats que directa o indirectament puguin produir la destruccid,
deteriorament o desfiguracié de les espeécies forestals existents. Es podran autoritzar la
practica de repoblacions i neteges selectives del bosc per millorar les condicions per a la
regeneracio d'arbrat.

Si per motius excepcionals degut a convenis o cessions al Comu produides pels propietaris
dels terrenys, tindran les mateixes consideracions que el Parc Forestal Urba.

Art.166. Adaptacio a l'entorn existent

a)

En vistes a mantenir el caracter i la imatge d’aquest teixit, tot projecte de nova construccid,
reforma o d’ampliacié, admesa en aquesta clau urbanistica (Z-9.1 i Z-9.2) tindra en compte
obligatoriament I'entorn on se situa.

Art.167. Condicions d'ts

a)
b)

S'admetran els segiients usos, amb prohibicio de tots els restants:
Us Principal: Complementari al d’'Habitatge i Residencial (Z-9-1iZ-9.2)

Forestal (Z-9.3)

Art.168. Zona de verd privat la Margineda (clau Z-9.1m)

1. Amb caracter general aquests sols sén inconstruibles llevat de les eventuals edificacions
que de forma excepcional es puguin bastir amb els Unics objectius de respondre al
descobriment i a la posada en valor de la zona arqueologica.

2. El desenvolupament urbanistic d’aquests sols sera mitjancant planejament derivat, a través
de la figura urbanistica que desenvolupi la unitat d'actuacié PP-SUR-03 “La Margineda” o bé
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mitjangant pla especial urbanistic especific d'iniciativa publica o privada. En tots els casos,
requerira de I'informe favorable del ministeri responsable del patrimoni cultural d’Andorra.

3. A falta d’'una ordenacié especifica d'aquests sols, es permeten les obres que comportin
I'adequacié paisatgistica relacionades amb la conservacié i la valoracié del jaciment
arqueologic, la col-locacié de mobiliari urba i tanques integrades en el conjunt protegit o de
caracter natural i rural, la plantacio i replantacié d'espécies vegetals autoctones, les obres de
manteniment i restauracié de murs i camins existents i la realitzacié de xarxes de serveis
soterrades.

4. Es prohibeixen les segiients obres i intervencions:

a) Moviments de terres en sol i subsol excepte si estan autoritzades expressament pel
ministeri responsable del patrimoni cultural d’Andorra.

b) Emmagatzematge temporal o permanent de materials no relacionats amb la recerca
arqueologica o de conservacié del jaciment.

c) Implantacié de xarxes de servei excepte si son soterrades.

d) Les construccions prefabricades i provisionals, excepte les temporals relacionades amb la
recerca arqueologica del jaciment i la seva conservacié.

5. Larealitzacioé de qualsevol de les actuacions permeses exigira la formulacid i presentacié al
Comu per la seva aprovacié d'un projecte técnic comprensiu de les mateixes. La seva aprovacié
definitiva requerira de l'informe favorable del ministeri responsable del patrimoni cultural
d’Andorra.

6. Es permet I'Gis public i privat, exclusivament de caire cultural, estant prohibits els altres usos
inclos el d'aparcament en soterrani.

7. La unitat d'actuacié de desenvolupament urbanistic pot localitzar una part dels seus sols de
cessio obligatoria i gratuita dins d’aquesta clau urbanistica, qualificant-los de parcs i jardins
urbans (clau P2), i el Comu haura de preservar en els mateixos termes abans descrits els
terrenys.

i
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Art.169. Definicié

El present POUP delimita com a sol urba no consolidat els terrenys inclosos en una unitat
d’actuacio de sol urba pel fet d’estar en arees urbanitzades en el 40% o més de la seva superficie
i no es classifiquin com a sol urba consolidat pel fet de no tenir definida I'ordenacié i no tractar-
se d'arees consolidades per I'edificacié.

Art.170. Obres i usos provisionals en sol urba no consolidat

1. Mentre el sol urba no consolidat no hagi obtingut la condicié de sol urba consolidat, es
permetran les obres i usos provisionals previstes a la LGOTU i els seus reglaments, amb el
compliment de les condicions determinades pel Reglament de la Construccio aixi com les que
es determinen en aquest article.

2. En cap cas s'autoritzara una construccio provisional en terreny destinat a vialitat en el
planejament o a espais lliures d'edificacio.

3. Qualsevol obra, Us i/o construccié provisional haura de garantir la seva compatibilitat amb
I'ds principal previst en la unitat d'actuacié i la seva ubicacié haura de ser compatible amb el
model d'ordenacié previst per aquest POUP. No es podran autoritzar usos provisionals que
entorpeixin el futur desenvolupament urbanistic en els termes previstos pel POUP.

4. 'autoritzaci6 d'obres i/o usos provisionals restara condicionada a la garantia per part del
sollicitant de dotar I'Gs sol-licitat dels correctes accessos i espais d’aparcament adequats per
al'ds sollicitat. Aixi mateix caldra garantir que es prendran les mesures adequades per garantir
la neteja, endrega i bona imatge dels espais no edificats, per tal de no generar impactes
negatius sobre el seu entorn.

Art.171. Unitats d'actuacio en sol urba no consolidat

La present normativa urbanistica del POUP es complementa amb I'Annex | que inclou la
identificacid i regulacio especifica de les unitats d’actuacié delimitades en cada classe de sol.

Art.172. Determinacions de les unitats d'actuacio en sol urba no consolidat

1. Cada unitat d’actuacié es determina amb les condicions definides en les fitxes normatives
de I'Annex | d’aquestes normes urbanistiques pel que fa als objectius, condicions d'ordenacio,
edificacid, i Us, i condicions de desenvolupament i execucié.

Els criteris i directrius que s’'estableixen en les fitxes normatives tenen caracter normatiu i els
plans parcials o especials les hauran de considerar i concretar.

2. Cada Unitat d’Actuacié és desenvolupara mitjangant la redaccié d'un Pla parcial o Pla
especial, un projecte de reparcel-lacio i un projecte d’urbanitzacid.

3. Les cessions obligatories i gratuites seran les que determinen les fitxes normatives
corresponents d'aquest POUP o les que es concretin mitjangant els plans parcials o plans
especials a desenvolupar si aquestes no han estat localitzades.
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4. El sostre d'aprofitament que indica cadascuna de les fitxes normatives es considera maxim
a efectes d'aprofitament de la unitat d'actuacié.

En el cas que la fitxa indiqui un sostre addicional, i que el pla parcial aprovat opti per incorporar-
lo, aquest s’ha de destinar obligatoriament a Us d’habitatge social en regim de lloguer o de
venda, tenint en compte el que es determina en la Disposicio Transitoria Primera.

5. El sostre que es determina per a cada Unitat d’Actuacié és el sostre total, que inclou el sostre
privat i el corresponent a la cessié al Comu (15%).

En les Unitats d’Actuacié en que la cessioé és superior al 15%, fins un maxim del 30%, es
compensa l'escreix de cessié per sobre del 15%, en forma d’aprofitament urbanistic, en la
mateixa unitat. D’acord amb el que determina I'art 33.1 de la LOGTU. Les fitxes corresponents
determinen que I'aprofitament privat és del 85% i el public de cessié del 15%, encara que la
cessio6 sigui superior a aquest 15%.

6. En els planols normatius que acompanyen les fitxes de I'’Annex | s’identifiquen les arees de
proteccié dels ecosistemes i del recurs hidric que condicionen I'ordenacio de I'edificacio i dels
projectes d’urbanitzacié en compliment al que es determina en el TITOL 1.CAPITOL 4
d’aquestes normes.

7. Els projectes d'urbanitzacidé que incloguin trams de camins o vials per on discorre I'Anella
verda que s'indica en el planol normatiu Infraestructura Verda i Blava, s’hauran d’urbanitzar amb
els criteris establerts al TITOL 1.CAPITOL 4 d’aquestes normes.

8. El POUP determina que totes les Unitats d'Actuacié en soOl urba no consolidat sén de
desenvolupament prioritari per la seva condicié natural de creixement més proper de la ciutat
construida.
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Art.173. Definicié

El present POUP delimita com a sol urbanitzable tots els terrenys que requereixen d’obres
d’'urbanitzacié en més del seixanta per cent de la seva superficie i que no es classifiquen com
a no urbanitzable.

Art.174. Obres i usos provisionals en sol urbanitzable.

1. Mentre el sol urbanitzable no hagi obtingut la condici6 de sol urba consolidat, es permetran
les obres i usos provisionals previstes ala LGOTU i els seus reglaments, amb el compliment de
les condicions determinades pel Reglament de la Construccié aixi com les que es determinen
en aquest article.

2. Qualsevol obra, Us i/o construccié provisional haura de garantir la seva compatibilitat amb
I'ds principal previst en la unitat d'actuacié i la seva ubicacié haura de ser compatible amb el
model d'ordenacié previst per aquest POUP. No es podran autoritzar usos provisionals que
entorpeixin el futur desenvolupament urbanistic en els termes previstos pel POUP.

3. No s’autoritzaran construccions provisionals en sols qualificats de sistemes o de verd privat
a excepci6 dels casos en que es pugui justificar la seva necessitat, el termini temporal de
I'autoritzacié i s’aporti un projecte de desmuntatge i reutilitzacio o reciclatge dels materials
emprats.

4. En terrenys amb pendents superiors al 33% la construccié d'usos provisionals es limita a una
Unica construccid per parcel-la amb una ocupacié maxima de 150 m2 i maxim dues plantes
d’al¢ada.

5. L'autoritzacié d’obres i/o usos provisionals restara condicionada a la garantia per part del
sol-licitant de dotar I'is sol-licitat dels correctes accessos i espais d’aparcament adequats per
a I'ts sollicitat.

Art.175. Unitats d'actuacié en sol urbanitzable

La present normativa urbanistica del POUP es complementa amb I'Annex | que inclou la
identificacio i regulacioé especifica de les unitats d’actuacié delimitades en cada classe de sol.

Art.176. Determinacions de les unitats d’actuacio en sol urbanitzable

1. Cada unitat d'actuacio es determina amb les condicions definides en les fitxes normatives
de I'Annex | d'aquestes normes urbanistiques pel que fa als objectius, condicions d’ordenacid,
edificacid, i us, i condicions de desenvolupament i execucié.

Els criteris i directrius que s’estableixen en les fitxes normatives tenen caracter normatiu i els
plans parcials o especials les hauran de considerar i concretar.

2. Cada Unitat d’Actuacié és desenvolupara mitjangant la redaccié d'un Pla parcial o Pla
especial, un projecte de reparcel-lacio i un projecte d’urbanitzacio.
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3. Les cessions obligatories i gratuites seran les que determinen les fitxes normatives
corresponents d'aquest POUP o les que es concretin mitjangant els plans parcials o plans
especials a desenvolupar si aquestes no han estat localitzades.

4. El sostre d'aprofitament que indica cadascuna de les fitxes normatives es considera maxim
a efectes d'aprofitament de la unitat d’actuacio.

En el cas que la fitxa indiqui un sostre addicional, i que el pla parcial aprovat opti per incorporar-
lo, aquest s’ha de destinar obligatoriament a Us d’habitatge social en regim de lloguer o de
venda, tenint en compte el que es determina en la Disposicio Transitoria Primera.

5. El sostre que es determina per a cada Unitat d’Actuacio6 és el sostre total, que inclou el sostre
privat i el corresponent a la cessié al Comu (15%).

En les Unitats d’Actuacié en que la cessi6é és superior al 15%, fins un maxim del 30%, es
compensa l'escreix de cessid per sobre del 15%, en forma d’aprofitament urbanistic, en la
mateixa unitat. D’acord amb el que determina I'art 33.1 de la LOGTU. Les fitxes corresponents
determinen que I'aprofitament privat és del 85% i el public de cessio del 15%, encara que la
cessio sigui superior a aquest 15%.

6. En els planols normatius que acompanyen les fitxes de I'Annex | s'identifiquen les arees de
proteccié dels ecosistemes i del recurs hidric que condicionen I'ordenacié de I'edificacio i dels
projectes d’urbanitzacié en compliment al que es determina en el TiITOL 1.CAPITOL 4
d’aquestes normes.

7. Els projectes d’urbanitzacié que incloguin trams de camins o vials per on discorre I'Anella
verda que s’indica en el planol normatiu Infraestructura Verda i Blava, s’hauran d’urbanitzar amb
els criteris establerts al TITOL 1.CAPITOL 4 d’aquestes normes.

8. El POUP determina que totes les Unitats d'Actuacié en sol urbanitzable sén de
desenvolupament immediat.
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Art.177. Definicié

1. Constitueixen el sol no urbanitzable tots els terrenys afectats per riscos naturals, els fins ara
qualificats de zona ristica no urbanitzable, i tots els terrenys del Comu llevat que es tracti de
terrenys inclosos en unitats d'actuacié de sol urba o de sol urbanitzable que hagin estat
adquirits pel Comu per destinar-los a equipaments, habitatge de proteccid publica, espais
col-lectius o serveis publics.

2. El sol no urbanitzable, en funcié del seu desti i de conformitat a la LGOTU, es divideix en les
seguents categories:

N1  Sol forestal, (clau N1) constituit pel sol que, per ser suport de masses arbories,
s’ha de preservar per tal d'assegurar-ne el manteniment de la seva superficie i
qualitat, de tal forma que conservi llurs funcions ecologiques, productores i de
creacio6 de paisatge.

N2  Sol agricola i ramader (clau N2), constituit pel sol de qualitat agricola i ramadera.

N3  Zones de proteccié natural (clau N3), constituit per els espais d'especial valor
ecologic, incloent parcs naturals i zones de proteccid de la flora i la fauna.

N4  Zones exposades a riscos naturals (clau N4), constituit pels sols que es troben
inclosos en zones d'alt risc segons les cartografies oficials de risc geologic i
geotecnic i d’allaus publicades pel Govern.

També poden formar part del sol no urbanitzable:

a) els sols destinats a sistema: sistema de comunicacions, sistema d’'equipaments
comunitaris, sistema de serveis tecnics o sistema de proteccié d’aigles.

b) els entorns de béns d'interés historic i natural, d'un itinerari d'interés o d’'una area
exposada a riscos naturals.

Art.178. Delimitacio i ordenacié del sol no urbanitzable.

La delimitacié grafica del sol no urbanitzable es realitza en el planols normatius corresponents.

Art.179. Regulacié general del sol no urbanitzable

Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable en totes
les zones definides, i introdueix determinacions especifiques de cada tipus de sol. Sens
perjudici de l'aplicacié de la legislacio sectorial vigent corresponent i aquelles altres
determinacions que disposin d'altres administracions competents per raé de la matéria.

1. El sOl no urbanitzable es configura com un espai de valor ambiental, paisatgistic i estrategic
subjecte a un régim de proteccioé especial. Qualsevol actuacid, Us o activitat que s'autoritzi en
aquesta classe de soOl haura de garantir, de forma estricta, el manteniment, la proteccié i la
millora de les caracteristiques del paisatge i dels elements naturals que el componen evitant
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qualsevol transformacié que pugui desvirtuar els seus valors intrinsecs o alterar I'equilibri dels
ecosistemes existents.

Art.180. Tanques i marges

1. Els tancaments de finques en sol no urbanitzable hauran de complir els segiients
condicionants sense perjudici de I'aplicacié de les condicions de tanques i marges especifiques
d’aquelles zones on la regulacié sigui més restrictiva:

a) Seran vegetals o de pedra natural i seca propia del paisatge on s’hagin de bastir i amb una
algada maxima de 1,50 metres, mai de totxo o formigo, vist o aplacat.

b) No s’autoritzaran tancaments opacs que privin la visié del paisatge encara que estiguin
construits d’elements vegetals.

¢) Hauran de mantenir una separacié minima de 3 metres des de l'eix tant dels camins
existents com dels de nova creacié.

d) Han de ser permeables a I'escorrentia d'aigua i han de permetre el pas de la forma existent
a la zona, per mitja de passos cada 50 metres com a minim, en que la mida del pas sigui
de 0,50 metres.

2. Els marges existents de pedra seca han de ser conservats i mantinguts per evitar la seva
ensulsiada. Els nous es faran d’acord amb la manera tradicional, també amb pedra seca.

Art.181. Camins, vies i itineraris

1. La xarxa viaria rural es qualifica amb la clau C5 i ve regulada per les disposicions
corresponents a aquestes subclaus del sistema de comunicacions.

2. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts
paisatgistics ni qualsevol altre tipus de vialitat en sol no urbanitzable que no estigui prevista en
aquest POUP, llevat que resulti de la planificacié o programacié de I'administracié forestal o
agraria, sempre que es tracti de sols qualificats de forestals, agricoles i/o ramaders.

Art.182. Les construccions en sol no urbanitzable

Comu

1. Les construccions en sol no urbanitzable hauran de complir els segiients condicionants
sense perjudici de I'aplicacié de les condicions especifiques d’aquelles zones on la regulacié
sigui més restrictiva:

2. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplacen. S'’hauran d'adaptar als elements
naturals de la topografia, estant prohibides qualsevol tipus d’alteracié d’aquesta.

3. Les construccions i instal-lacions permeses en el sol no urbanitzable se situaran en els
terrenys menys exposats visualment. Estan prohibides les construccions i instal-lacions sobre
els careners del relleu del terreny.
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4. Les construccions hauran de fer-se totalment amb pedra i/o fusta, amb coberta de llosa. Les
instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera es regularan d'acord amb
les previsions de la LGOTU i els seus reglaments per a aquest tipus de sol.

5. Totes les edificacions, tant les existents com les de nova construccid, hauran de disposar
d’elements de tractament d’aigilies residuals no contaminants. No s’atorgara llicencia de cap
mena que no inclogui la realitzacié d'una instal-lacié de tractament d’aquestes, llevat que ja
estigui realitzada en condicions correctes.

6. No s'admetran en cap cas la construccié de cap tipus d'edificacié o instal-lacié en espais que
la normativa sectorial determini I'existencia de qualsevol tipus de risc natural.

Art.183. Els habitatges en sol no urbanitzable

Comu

1. Es consideren habitatges en sol no urbanitzable les construccions rurals i/o les destinades
a habitatges no permanents directament i justificadament associades a una activitat
d’explotacio agricola ramadera, forestal, d'explotacié de recursos naturals o de qualsevol altre
permesa al sol no urbanitzable.

2. En aquelles zones on sigui admes I'ds d’habitatge rural, que haura d’'estar directament i
justificadament associat a les activitats agricoles, ramaderes, d’explotacié de recursos naturals
o de qualsevol altra permesa al sol no urbanitzable, aquest s'ajustara, en quant a les noves
edificacions o ampliacions de les existents, a les seglients determinacions:

a) La superficie minima per I'assentament d’habitatge nou (que no figuri al cataleg d’elements
protegits) sera la que permeti el desenvolupament integral d’'una activitat agricola o
ramadera lligada a la terra, i en cap cas, a efectes urbanistics podra ser inferiors a 3 Ha de
superficie agraria util o 25 Ha. de superficie forestal.

b) Sostre maxim edificable: 150 m?
c) Algcada maxima del carener: 5 metres

d) Nombre maxim de plantes: 1

3. Qualsevol edificacié o instal-lacié rural, cas d’autoritzar-se, se situara en front de vies rurals,
respectant sempre las franges de protecci6 dels camins.

4. Els criteris compositius i els materials respondran al model tradicional emprat en la zona. El
Comu podra intervenir i incidir en els aspectes estétics i d'utilitzacié de materials en base a la
integracio en I'ambient rural en que s’inserten aquestes edificacions. Sera obligatori disposar
les cobertes inclinades, amb pendent maxim del 30% i acabades amb llosa.

5. Les llicencies s’hauran de tramitar segons el procediment establert en la normativa
urbanistica.

6. Les construccions d’habitatge rural existents en tota la parroquia, hauran de ser conservades,
i només podran ser substituides per altres, que en tot cas hauran de ser de caracter similar a
les enderrocades, si es demostra que no és possible la seva supervivéncia. Per aixd haura de
demostrar-se que el cost de la reparacioé és superior al 50% del de I'obra nova.
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Art.184. Cartells en sol no urbanitzable

No s'admeten els cartells publicitaris. Només s’admet la installacié de petits cartells
informatius i indicatius, de caracter genéric, i les senyals de transit proximes a les vies de
comunicacio.

Art.185. Els usos en sol no urbanitzable

El usos permesos en el sol no urbanitzable es regulen per les determinacions previstes a la
LGOTU i els seus reglaments, aixi com al Reglament de la Construccid i altres determinacions
complementaries que incorpora aquest POUP.

Art.186. Regulacié especifica del sol forestal (N1)

1.Compren els soOls assenyalats amb la clau N1 al planol d'ordenacié. S6n aquells sols terrenys
ocupats per masses arbories, aixi com aquelles superficies cobertes per brolles, matollars,
pastures naturals i terrenys erms.

2. Es preserven per mantenir les seves funcions ecologiques, paisatgistiques i protectores front
als riscs.

3. L'Us principal és el forestal.

4. S'admeten totes les activitats i instal-lacions lligades a l'explotacio forestal i que fomentin la
preservacio, consolidacié i continuitat de la massa forestal.

5. En aquest tipus de sol no urbanitzable, seran d’aplicacié les prohibicions, i també seran
admeses les actuacions excepcionals i les actuacions no sotmeses a autoritzacio previstes a
la LGOTU.

Art.187. Regulaci6 especifica del Sol agricola i ramader (N2)

1. Compren els sols assenyalats amb la clau N2 al planol d'ordenacié. S6n aquells sols que es
destinen als usos d'aprofitament de recursos naturals, al conreu i a I'activitat agropecuaria.

2. L'Us principal és I'agricola.

3. Les construccions agricoles i ramaderes hauran d’usar els materials de construccié
tradicionals com la pedra seca i la pissarra local.

5. Es preservaran els elements configuradors del paisatge agricola, com les bordes antigues,
els murs irecs.

4. En aquest tipus de sol no urbanitzable, seran d'aplicacié les prohibicions, i també seran
admeses les actuacions excepcionals i les actuacions no sotmeses a autoritzacio previstes a
laLGOTU.

Art.188. Regulaci6 especifica dels sol d’espais naturals (N3)

1. Compren els sols assenyalats amb la clau N3 al planol d'ordenacié. S6n aquells terrenys i
llocs naturals que, constituits per formacions fisiques, geologiques, bioldgiques o bé grups
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d'aquestes formacions, tenen un interés ambiental, ecosistémic, estétic o cientific universal,
que els fa mereixedors d'una proteccié especial, amb l'objectiu de mantenir els recursos
naturals i el valors ecologics.

2. S'inclouen el Parc de la Vall del Madriu i el seu ambit de proteccid, els espais EIN (Espais
d’Interés Natural) i els boscos madurs.

3. En aquest tipus de sol no urbanitzable, sera d’aplicacio la Llei 7/2019, del 7 de febrer, de
conservacié del medi natural, de la biodiversitat i del paisatge, les seves normes de
desplegament, aixi com l'instrument especific de planificacié i gestié de cadascun d'aquests
espais.

Art.189. Regulacio especifica de les Zones exposades a riscos naturals (N4)

1. Compren els sols assenyalats amb la clau N4 al planol d’ordenacié. Amb aquesta clau es
qualifiquen els terrenys que es troben en arees d'alta perillositat segons els estudis geologics i
geotecnics i la cartografia oficial de risc d’allaus que publica el Govern.

2. Aquests sols queden subjectes a les servituds i restriccions d’edificacio i us del sol que
estableix la corresponent normativa sectorial i els decrets aprovats pel Govern sobre aquesta
materia.

3. Qualsevol actuacioé que s’hagi de realitzar en aquests sols requereix tant de 'autoritzacié del
Comu com d'informe favorable previ del Govern.

Art.190. Sistema de proteccio d'aigiies.

1. Comprén els sols delimitats com a brolladors i zones de captacié d'aigua potable (tant
superficials com subterranies), els marges, lleres i riberes de rius, torrents i corrents d'aigua
continus o discontinus i els llits i fons de llacs, estanys, embassaments i aiguamolls (incloses
les molleres).

2. Esta totalment prohibit edificar o urbanitzar.

3. Tan sols es permeten obres o infraestructures d'utilitat publica: Infraestructures de captacié
i distribucié imprescindibles per al subministrament d'aigua potable a la poblacio i o de
manteniment i proteccié.

Art.191. Entorns de béns d’'intereés historic i natural

Comu

1. Compren els entorns dels béns immobles de Monuments del Patrimoni Cultural d’Andorra
(Béns d'Interes Cultural o BIC) establert a la llei de Patrimoni Cultural d’Andorra.

2. Es prohibeix qualsevol obra en el sol, subsol o espai aeri que pugui perjudicar el caracter
arquitectonic o pertorbar la visualitzacié del monument.

3. En aquests entorns caldra garantir el compliment de les determinacions establertes per la
llei de Patrimoni Cultural d’Andorra.
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Art.192. Area exposada a riscos naturals

1. L'area es defineix a partir de les directrius técniques del Ministeri d'Ordenament Territorial
del Govern.

2. En aquests espais son d’aplicacio les restriccions que determina la LGOTU.

3. D'acord amb l'article 51 de la LGOTU i el Reglament de construccio, els Comuns només hi
poden autoritzar, de manera molt restrictiva, el segiient:

- Modificacions del terreny o petites construccions per a Us estrictament agricola,
ramader o forestal.

- Construccions destinades exclusivament a magatzem.

- Condicié obligatoria: El propietari ha de presentar un estudi detallat del risc (amb
modelitzacions fisic-matematiques avangades) que avalui la vulnerabilitat i garanteixi
que el risc és assumible.

4. El Comu i el Govern tenen el dret d'intervenir en aquests terrenys en qualsevol moment per
instal-lar equipaments de caracter técnic destinats exclusivament a la proteccié. Aixd inclou
viseres antiallaus, xarxes de contencié de roques, dics de canalitzaci6 de torrents o sistemes
de monitoratge geologic.

e

d’Andorra laVella territoriSXLm 103

Comu



VoLUM 3A. NORMES URBANISTIQUES

PLA D'ORDENACIO | URBANISME PARROQUIAL D’ANDORRA LA VELLA Pou P

Disposicions transitories

Disposicio transitoria primera

Mentre no entri en vigor la norma sectorial o comunal que ha de regular el preu maxim de venda de
I'habitatge social, aixi com els requisits per accedir-hi, o les possibles ajudes o bonificacions entre
d'altres questions, I'habitatge social s’haura de destinar a habitatge de preu assequible en regim de
lloguer.

L’habitatge social en réegim de lloguer s’assimila a la categoria d’habitatge de preu assequible segons
les categories establertes per la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacio de I'Institut Nacional de
I'Habitatge. Aquests habitatges es regulen pel que estableix I'article 22 de I'esmentada llei i poden
mantenir la titularitat privada.

Disposici6 transitoria segona

Els sols inclosos en Unitats d’actuacié amb plans parcials o especials aprovats amb anterioritat a
I'entrada en vigor d’aquest POUP, es regiran per les determinacions del corresponent planejament
aprovat.

Disposici6 transitoria tercera

Les activitats legalment implantades amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest POUP que quedin en
situacié de disconformitat, podran romandre mentre es mantingui I'activitat. Si I'activitat no es manté
caldra donar compliment a les determinacions del POUP aprovat.

Disposicio final

Disposici6 derogatoria

Queden derogades les normes urbanistiques i totes les disposicions comunals anteriors que s'hi
oposen.
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