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Ordinacions i reglaments

Ordinacié del 26-3-2026 reguladora dels programes en mateéria
d’habitatge del Comu d’Andorra la Vella.

Exposicié de motius

El Comu d’Andorra la Vella és conscient de la necessitat de trobar solucions per facilitar 'accés a I'habitatge
a preu regulat i ampliar I'oferta de pisos publics a la parroquia. La situacié actual del mercat immobiliari evi-
dencia una manca significativa d'habitatges accessibles per a aquelles persones i families que, tot i disposar
dingressos superiors al llindar de cohesio social, no poden fer front als preus del mercat lliure. Aquesta realitat
suposa una dificultat creixent per garantir el dret a un habitatge digne, reconegut com a principi fonamental
de les politiques publiques en matéria social i consagrat a l'article 33 de la Constitucio del Principat d’Andorra.

D'acord amb la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci¢ de llnstitut Nacional de I'Habitatge, es considera
habitatge assequible aquell que té un preu de lloguer inferior al preu de mercat, amb la finalitat de facili-
tar-ne l'accés a persones amb capacitat economica limitada. Aquesta definicid permet establir mecanismes
dintervencid publica que afavoreixin la inclusio i la cohesi¢ social.

Tanmateix, la determinaci¢ del preu assequible ha de respectar el principi de sostenibilitat financera,
regulat per la Llei 32/2014, del 27 de novembre, de sostenibilitat de les finances publiques i d'estabilitat
pressupostaria i fiscal, que obliga a les administracions publiques a ajustar la seva actuacié de manera
que s'asseguri la capacitat de financar els compromisos de despeses presents i futurs dins dels limits de
despesa permesa i de deute public establerts en cada moment. En aquest marc, el preu public aplicable
als habitatges assequibles ha d'equivaldre al cost efectiu de la prestacio del servei, garantint aixi 'equilibri
pressupostari i la responsabilitat fiscal del Comu.

Amb la present Ordinacid, el Comu d'Andorra la Vella estableix les bases reguladores dels programes en
materia d'habitatge, amb I'objectiu de promoure 'accés a habitatges assequibles, reforcar la proteccié social
i contribuir a una politica d'habitatge coherent, equitativa i sostenible. Aquesta iniciativa respon a la neces-
sitat d'actuar de manera decidida davant els reptes actuals del mercat actual de lloguer, tot assegurant la
viabilitat economica i la justicia social en 'accés a I'habitatge.

El Comu d’Andorra la Vella, en la sessio del Consell de Comu del 26 de marg del 2026, ha aprovat la seglent:

Ordinacié reguladora dels programes en materia d’habitatge del Comu
d’Andorra la Vella

Article 1. Objecte

Aquesta Ordinaci¢ té per objecte establir les condicions generals d'accés als programes en materia d'ha-
bitatge, en cessid d'Us per part del Comu d’Andorra la Vella a la persona adjudicataria. Aixi com també les
bases generals dels contractes d'aquests programes.

Article 2. Ambit d'aplicacié
2.1. Aquesta Ordinacio s'aplica a tots els programes d'habitatges del Comu d’Andorra la Vella en regim de
propietat o darrendament, destinats a una cessi¢ d'Us a preu assequible, de proteccié publica o preu regulat.

2.2. També s'aplica a tots els béns immobles que hagin estat cedits per altres administracions publiques
o0 per persones fisiques o juridiques de I'ambit privat destinat a habitatge de lloguer de preu assequible,
preu regulat o de proteccié publica.
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Article 3. Requisits generals
Els requisits generals que ha de complir la persona sol-licitant i també tots els membres majors d'edat de la
unitat de convivencia per accedir a un dels programes en matéria d'habitatge del Comu d’Andorra la Vella son:

a) Acreditar la residencia legal i efectiva a la parroquia d’Andorra la Vella durant un periode minim de 5
anys immediatament anteriors a la presentaci¢ de la sol-licitud. Dins d'aquest periode es podra computar
una absencia de la parroquia de fins a un maxim d'un any per motius degudament justificats sempre que
la persona hagi continuat residint al Principat d’Andorra.
b) No disposar de cap habitatge de propietat o en dret d'usdefruit dins o fora del pafs.
¢) No gaudir d'un habitatge per rad del carrec o les funcions professionals que exerceixen o porten a terme.
d) No gaudir d'un habitatge del qual la part arrendataria té una relacié de parentiu amb la propietat de
I'habitatge fins al 4t grau de consanguinitat o 2n grau d'afinitat inclosos.
e) Acreditar que el pagament de la renda del lloguer del seu habitatge habitual en el moment de la sol-
licitud és més del 30% dels seus ingressos.
Resten excloses del compliment d'aquest requisit:
- Les persones que a consequéencia d'un procés de separacio i divorci han estat acollides per la familia
i no son titulars de cap contracte d'arrendament.
- Les persones que no sén titulars de cap contracte d'arrendament i acrediten que tenen llogada una
habitacio o viuen en un allotjament turistic temporal 0 permanent.
- Aguelles persones que resideixen en un nucli familiar o en un altre regim de convivencia i no disposen
de contracte al seu nom.
- Aquelles persones que, en el moment de la sol-licitud, acreditin destinar menys del 30% dels seus
ingressos al pagament de 'habitatge, pero que disposin d'una comunicacié de renovacio del contracte
en que consti un increment de la renda que comporti que aquesta superi el 30% dels seus ingressos
0 que disposin d'una comunicacio de finalitzacié del contracte.
f) No superar els cent punts del barem de valoracié patrimonial establert en 'Article 32, de la Llei 6/2014
del 24 d'abril, de serveis socials i sociosanitaris. (Annex ).
g) No ser deutor amb el Comu d'Andorra la Vella, un cop transcorreguts el peiode de pagament voluntari,
contractual o legal i els ajornaments, fraccionaments o suspensions concedits.
h) Complir els requisits especifics del Reglament del programa corresponent.

Article 4. Creaci¢ del Registre d’accés als programes en materia d'habitatge
El Comu d'Andorra la Vella crea el Registre d'accés als programes d'habitatges comunals, en endavant
"Registre”, per totes les persones que presentin una sol-licitud.

Totes les persones que sol-licitin un habitatge seran inscrites al Registre, sempre d'acord amb el compliment
dels requisits establerts en cada programa.

Aquest Registre permetra tenir registrades les sol-licituds i la documentacié presentada per les persones
interessades.

Article 5. Tramitacié de la sollicitud
La sollicitud d'un habitatge del parc comunal, sera tramitada a la Comissié Tecnica d'Habitatge, en endavant CTH.

5.1. Sollicitud

a) La persona interessada ha de presentar la sol‘licitud corresponent en qualsevol punt d'atencié al public del
Comu d’Andorra la Vella o, alternativament, per via telematica a través de la seu electronica del mateix Comu.
En aquesta sol licitud cal acreditar la documentacio segons els requisits establerts per a cada programa.
b) La sol'licitud pot ser formulada per la persona interessada o per qui actui en representacio del seu
nucli de convivencia.

) En cas que des del Comu es requereixi documentacié complementaria, shaura de lliurar en el termini
de deu dies habils des d'aquest requeriment, llevat de causa justificada acreditada degudament.

d) El Comu pot sol'licitar, al llarg de la tramitaci, tota aquella documentacié necessaria per a verificar el
compliment dels requisits exigits.
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e) El'no lliurament de la documentacio sol-licitada en el termini establert, comportara la rendncia a la sol-
licitud i l'arxivament de I'expedient.

5.2. Documentacio a presentar de tots els membres de la unitat de convivencia, segons escaigui:

+ Passaport o DNI.

+ Permis de residencia i treball.

- Per ales sollicituds d’'habitatge adaptat per a persones amb mobilitat reduida, cal presentar el certificat
de grau de menyscabament emes per la Comissié Nacional de Valoracié (CONAVA).

« Extracte de punts de la CASS, dels Ultims dotze mesos.

« Extractes bancaris dels dotze mesos anteriors a la sollicitud.

+ Certificat bancari de la posici¢ global de tots els comptes corrents i d'inversié dels dotze mesos anteriors
a la sol'licitud.

* Pensions percebudes (viduitat, jubilaci¢, invalidesa, aliments, solidaritat, etc.), tant de Govern, de la CASS
com de I'INSS o d'altres.

+ En casos d'empresaris i autonoms, compte de perdues i guanys de l'any natural anterior a la presentacio
d'aquesta sollicitud.

+ Justificant de totes les rendes que s'obtinguin: Participacions en societats o altres.

- Justificants de despeses i ingressos, sempre que no constin a l'extracte bancari (ajuts a l'arrendament,
ajuts a l'estudi o altres ajudes socials).

+ Declaracio de I'IRPF dels obligats.

+ Declaracio jurada que no es disposa de cap habitatge de propietat dins o fora del pals.

- Copia del contracte de lloguer de I'habitatge actual.

* En cas de separacid: Sentencia judicial de separacié o divorci, acords de mediacié familiar i/o reclamacio
al Saig o a la Batllia per incompliment d'acords.

- Document acreditatiu com a representant legal.

+ Altra documentacié o certificat acreditatiu que es consideri rellevant.

- Documentacié especifica establerta al reglament de cada programa.

5.3. Inscripcio al Registre d'accés als programes en matéria d'habitatge:

a) Totes les persones i/0 unitats de convivencia que compleixen amb la totalitat dels requisits generals i
especifics, s'inscriuen al Registre com a aptes. Per contra, les persones que no compleixin es desestimen
i es registren com a no aptes.

b) La resolucié d'inscripcio al Registre es notificara a la persona interessada. El termini per resoldre la ins-
cripcié és de dos mesos, comptats des de la data d'entrada de la sol'licitud. Transcorregut aquest termini
sense que shagi emes resolucio expressa, la sol-licitud es considerara desestimada per silenci administratiu.

Article 6. Vigéencia del Registre
6.1. Lainscripcié al Registre sera valida fins a l'adjudicacié d'un habitatge.

6.2. La inscripcio en el Registre té una durada de dos anys des de la resolucié administrativa d'inscripcio,
en la qual ha de figurar expressament aquest termini.

6.3. Si abans de la finalitzaci¢ del termini de vigéncia el sollicitant no renova la sol'licitud, i aporta en temps
i forma tota la documentacio exigible d'acord amb el que estableix aquesta Ordinacio, la persona o la unitat
de convivéncia és donada de baixa.

Article 7. Baixa del Registre
Sén causes de baixa del Registre:

a) Incompliment de l'obligacié de comunicar, en qualsevol moment, les modificacions que es produeixin
respecte de les dades aportades.

b) Sol-licitud de baixa de la persona sol licitant.

) Haver estat adjudicataria d'un habitatge public.

d) Per constatacio posterior de lincompliment dels requisits d'accés al Registre.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



Vg

<
i
-
T
>
<
i
<
o
o
@)
(@]
pd
<
(@]
-’
=
O
9

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

1 d'abril del 2026 4/7

e) En cas d'haver refusat 'adjudicacio d'un habitatge ofert pel Comu d’Andorra la Vella i voler optar a un
altre habitatge, haura de formalitzar una nova inscripcié, que no podra realitzar-se abans que hagi trans-
corregut 1 any des de la data de la renuncia. Si 'adjudicacié és refusada en dues ocasions, la persona in-
teressada no podra inscriure’s de nou durant un periode de tres anys.

Article 8. Procediment d'adjudicacio dels habitatges
L'adjudicacié dels habitatges queda supeditada a les seves caracteristiques i disponibilitat.

En el moment que hi ha un habitatge disponible, la CTH revisa la relacié de persones inscrites al Registre
que compleixen els requisits d'accés al programa concret al que esta assignat 'habitatge.

En aquest moment, la persona ha d'acreditar que ha seguit residint a la parroquia d’Andorra la Vella en els
ultims 5 anys. Dins d'aquest periode es podra computar una absencia de la parroquia de fins a un maxim d'un
any per motius degudament justificats sempre que la persona hagi continuat residint al Principat d’Andorra

Les persones inscrites sén preseleccionades en funcié de la composicié de la llar i la tipologia de I'habitatge
disponible, d'acord als criteris segtents:

Persona sola o parella Habitatge d’'una habitaci6 / estudi
Familia monoparental Habitatge de dues habitacions o més depenent de les caracterfistiques de la familia.
Parella amb descendeéncia Habitatge de dues habitacions o més depenent de les caracterfistiques de la familia.
Familia nombrosa Habitatge de tres habitacions com a minim o depenent de les caracteristiques de la familia.
Familia extensa Habitatge de dues habitacions o més depenent de les caracteristiques de la familia.

Un cop preseleccionades, la CTH ha de fer les comprovacions que consideri necessaries per verificar que
es continuen complint els requisits que van originar el dret d'inscripcié al Registre i pot demanar la docu-
mentacié complementaria que consideri escaient.

Sien el curs de les comprovacions es constata que hi ha hagut canvis en la situacié personal o de la unitat
de convivencia que no han estat comunicats degudament, sera causa d'exclusio del procés d'adjudicacio i
sera revisada la seva inscripcié al Registre d'accés.

Un cop comprovat que les persones preseleccionades en aquest procés continuen complint els requisits generals,
la CTH valorara les candidatures d'acord amb els criteris d'adjudicacié establerts al reglament de cada programa.

La documentacio presentada per acreditar el compliment dels requisits d'accés tindra una vigencia de sis me-
sos a comptar de la data del document. Durant aquest periode es considerara valida als efectes de verificacio
dels requisits, sense perjudici que la CTH pugui requerir documentacio actualitzada si ho considera necessari.

Article 9. Resolucié i notificacié de l'adjudicacié d'un habitatge
El Comu emetra una notificacié a la persona adjudicataria, on hi constara 'habitatge atorgat i limport
mensual a satisfer.

La persona adjudicataria de I'habitatge disposa d'un mes, a comptar de la notificacié de l'adjudicacio, per
signar el contracte de cessi¢ d'Us d'habitatge public, en endavant “contracte”.

La manca de signatura injustificada del contracte dins del termini establert, comporta la rendincia a I'adju-
dicacio acordada, la baixa del Registre i 'adjudicaci¢ de I'habitatge a un altre sol-licitant.

Article 10. Contracte

10.1. Forma

El contracte de cessio d'Us s'ha de signar per la persona adjudicataria i per la persona delegada del Comu
d’Andorra la Vella.

10.2. Objecte

El contracte de cessié d'Us recull una descripcié detallada de I'habitatge que, com a minim, ha d'incloure:
la localitzacio, la superficie Util i construida, el nombre d'estances per tipus, el nombre de banys i el tipus
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d’energia. En el contracte també es detallara l'inventari del mobiliari inclos a I'habitatge aixi com s'identificara
si disposa de plaga d'aparcament i traster, amb indicacioé de la superficie.

El contracte ha d'incloure els drets i deures de les parts, prohibicions, causes d'extincio, aixi com qualsevol
clausula de resoluci¢ anticipada o que sigui d'interes de les parts.

10.3. Fianga

La persona adjudicataria ha de fer front a la fian¢a estipulada en el reglament del programa corresponent.
La fianca ha d'acreditar-se en el moment de la signatura del contracte.

El retorn de la fianca es fara en el moment de deslliurar I'habitatge, préevia comprovacié de I'estat i la liqui-
dacié corresponent.

10.4. Durada i preu

La durada s'ajustara al que s'estableixi en el reglament de cada programa, i el preu de la cessi¢ d'Us es fixara
anualment mitjancant I'ordinacié corresponent de preus publics i el que s'estableixi aplicant els criteris del
mateix reglament.

L'import mensual es revisara anualment durant els primers 3 mesos de I'any, dacord amb la documentacio
economica requerida i, si és el cas, dacord amb el darrer preu assequible publicat pel Govern. Aquesta
revisio també es realitzara en qualsevol moment que es constati un canvi significatiu en les circumstancies
del nucli de convivencia.

Si es constata que un adjudicatari deixa de complir algun dels requisits establerts en aquesta Ordinacié o
al programa concret al que s'ha acollit, es procedira a la rescissio del contracte. Aquesta rescissio haura de
ser resolta pel Comu i es notificara a l'interessat, qui haura de retornar I'habitatge en el termini de 3 mesos.

10.5. Forma de pagament

El pagament de la cessi¢ d'Us es fara per mesos naturals anticipats, dins els 10 primers dies del periode
corresponent, mitjangant domiciliacié bancaria al compte que s'especifiqui.

L'impagament de la cessio d'Us durant un periode de dos mesos, de manera injustificada, comporta una
derivaci¢ directa al Departament Social.

10.6. Canvi de dades del cens de poblacio

En el termini maxim de 3 mesos des de la signatura del contracte, l'adjudicatari haura d'actualitzar les dades
al cens de poblacié del Comu d'Andorra la Vella.

Article 11. Subscripcio d'asseguranca de responsabilitat civil

La persona adjudicataria ha de subscriure amb una entitat asseguradora autoritzada per operar al Princi-
pat d’Andorra una polissa d'asseguranca que cobreixi suficientment els danys i els perjudicis que puguin
ocasionar a la part cedent o a terceres persones i transmetre una copia al Comd, aixi com justificant del
pagament anual. El no lliurament d'aquest justificant pot comportar la rescissio del contracte.

Article 12. Serveis i subministraments
El pagament de serveis i subministraments esta estipulat per a cada programa d’habitatge.

Article 13. Causes i procediment de desnonament administratiu.

Els expedients de desnonament administratiu s'ajusten al procediment seglient, establert pel Decret
125/2024, de 27 de marg, d'aprovacio del Reglament dels requisits d'accés, del procediment d'adjudicacid
i de gesti¢ dels habitatges de proteccié publica i del Registre de sollicitants dels habitatges de proteccid
publica i per la Llei 9/2022, del 7 d'abril, del Procediment Contencids Administratiu:

a) La CTH, un cop constatada l'existencia d'alguna de les causes que poden donar lloc al desnonament,
emet linforme corresponent i, amb la notificacio prévia a linteressat de la finalitzacié de 'adjudicacio
de I'habitatge, eleva la proposta d'incoacié del procediment a la Junta de Govern perque n‘acordi l'inici.
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b) Un cop acordada la incoacio, es notifica a la persona adjudicataria la providencia d'incoacid i se li atorga
un termini de deu dies per formular les al-legacions que estimi convenients i proposar les proves que
consideri oportunes per a la seva defensa.

) La providencia d'incoacié ha d'incloure una descripcio clara dels fets que justifiquen l'inici del procedi-
ment d'extincié del contracte de cessio administrativa i el possible desnonament, aixi com la indicacio de
I'Organ competent per a la seva resolucio.

d) En cas que s'acordi I'obertura d'un periode de prova, el termini per practicar les proves que shagin
declarat pertinents no pot ser inferior a deu dies ni superior a quinze dies.

e) Finalitzada la instruccio de I'expedient, la Comissi¢ Tecnica de I'Habitatge pot proposar l'arxivament
de les actuacions o bé la resoluci¢ d'extinci¢ del contracte de cessi¢ administrativa i el desnonament.

f) La proposta de resolucié s'ha de notificar a la persona adjudicataria perqué, en el termini maxim de deu
dies, pugui formular les al-legacions que consideri oportunes en defensa dels seus interessos. Transcor-
regut aquest termini, les actuacions es traslladen a la Junta de Govern, o a 'drgan en qui delegui, perque
resolgui definitivament I'expedient.

g) Contra la resolucié que acordi I'extincié del contracte de cessioé administrativa i el desnonament es
pot interposar recurs administratiu davant el Comu, en els termes establerts per la normativa aplicable.
h) Un cop resolt el recurs administratiu, resta expedita la via judicial, d'acord amb el que disposa la Llei
9/2022, de 7 d'abril, del Procediment Contenciés Administratiu.

Article 14. La Comissié Tecnica d'Habitatge.
14.7. La Comissio Tecnica d'Habitatge és un organ consultiu i de caracter tecnic amb la missio de proposar
i assessorar la corporacié comunal sobre politiques d'habitatge.

14.2. La funcié de la Comissid Tecnica d'Habitatge és revisar el compliment dels criteris establerts en les
sol'licituds, analitzar i debatre les propostes i participar en tots els actes d'instruccié necessaris per a la
resolucié d'adjudicacié dels habitatges comunals.

14.3. La Comissio Tecnica d'Habitatge esta integrada pels membres seglents:

- El titular de la conselleria d'Habitatge
- El titular de la conselleria de Social

- Cap d'Area de Social

- Tecnic en Treball Social

- Tecnic d'Habitatge

Per al desenvolupament de les seves funcions, la Comissié podra sollicitar, puntualment, I'assessorament
del personal tecnic que consideri.

14.4. La Comissi¢ s'haura de reunir amb la periodicitat necessaria per al correcte desenvolupament de
les tasques que té encomanades i, com a minim, un cop cada tres mesos. La Comissid s'entén constituida
validament quan hi sén presents, com a minim, el 50% dels seus membres.

Disposicio final
Aquesta Ordinacié entra en vigor a 'endema de la seva publicacié al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.
Cosa que es fa publica per a coneixement general i efectes.

Andorra la Vella, 26 de marc¢ del 2026

Sergi Gonzdlez Camacho
Consol Major
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Annex |. Barem de valoracio patrimonial segons la Llei 6/2014 de serveis
socials i sociosanitaris

Segons la Llei 6/2014, de serveis socials i sociosanitaris, es considera superat el barem de valoracié patri-
monial si els punts assignats al patrimoni de la persona interessada, valorat d'acord amb l'escala seglent,
superen els 100 punts.

L'escala de valoracié patrimonial és la seglent:

1. Propietat immobiliaria (no computa I'habitatge habitual):

Si el valor de mercat dels immobles és inferior a I'equivalent de 15 vegades el LECS personal en comput anual. 0 punts
Si el valor de mercat dels immobles esta compres entre 'equivalent de 15 i 30 vegades el LECS personal en comput 30 punts
anual.
Si el valor de mercat dels immobles supera 30 vegades el LECS personal en comput anual pero és inferior a 45

60 punts
vegades el LECS.
Si el valor de mercat dels immobles és igual o superior a 45 vegades el LECS personal en comput anual. 100 punts

En el supdsit de propietats indivises, es distribueix el valor de limmoble a parts iguals entre els propietaris,
llevat que hi hagi proves en contra sobre la quota dels copropietaris.

2. Actius financers i béns mobles (no computen els mobles d'Us personal ni els vehicles adaptats per a
persones amb discapacitat):

Si el valor dels actius i els béns mobles és inferior a 1,5 vegades el LECS personal en comput anual. 0 punts
Si el valor dels actius i els béns mobles esta entre 1,5 i 3 vegades el LECS personal en comput anual. 25 punts
Si el valor dels actius i els béns mobles supera 3 vegades el LECS personal en comput anual, pero és inferior a 10

50 punts
vegades el LECS.
Si el valor dels actius i béns mobles supera 10 vegades el LECS anual. 100 punts
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